v BUIN
. Hustre Municipaiidad -
v Secretaria Municipal

BUIN, 30 de Mayo de 2019

DECRETO ALCALDICIO N°__ 1713 [VISTOS: Las facultades que me otorgan los
articulos 5, 12 y 63 letra i) y letra j) de la Ley N° 18.695, Ley Organica constitucional
de Municipalidades de 1988 y sus modificaciones.

CONSIDERANDO:  1.- Que por Decreto Alcaldicio N° 2773 de fecha 23 de octubre de
2018, el Sr. Alcalde delega en el Administrador Municipal Sr. Juan Rodrigo Astudillo
Araya, atribuciones y facultades Alcaldicias.

2.- El Memoré4ndum N° 449 de fecha 30 de mayo de 2019, de la
Asesoria Jurfdica donde solicita al Sr. Alcalde autorice se decrete el Repertorio N° 813-
2019, suscrito con Sol de Oeste SA., correspondiente al arrendamiento de propiedad
ubicada en calle Sargento Aldea N° 603, Comuna de Buin; para ser utilizada por la
Fiscalfa Regional Metropolitana Occidente.

3.- La Resolucién del Sr. Alcalde donde instruye decretar lo
requerido.

DECRETO.

1.- Apruébese el Repertorio N° 813-2019, de fecha 29 de mayo de
2019, guardado en la 1¢2 Notaria de Buin, de don Pedro Alvarez Lorca, suscrito entre
Sol de Oeste SA. y la Municipalidad de Buin, correspondiente al arrendamiento de
propiedad ubicada n calle Sargento Aldea N° 603, Comuna de Buin, para ser utilizada
por la Fiscalia Regional Metropolitana Occidente; documento que forma parte
integrante del far eﬁlte decreto.
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REPERTORIO NUMERO 813 - 2019 e

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

SOL DE QESTE S.A
Y

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN
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En Buin, Comuna del mismo nombre, Provinda de Maipo, RepUblica de
Chile, a veintinueve de Mayo de dos mil diecinueve, ante m{ PEDRO
HERNAN ALVAREZ LORCA, Abogado, Notario Piblico de la Primera
Notaria de Buin, con oficio en calle Anibal Pinto doscientos sesenta y
nueve, Local cinco, de esta comuna, comparecen La Empresa SOL DE
QESTE S.A, Rol Unico Tributario nimero setents y seis millones ciento
ocho mil ochocientos veinticuatro guion seis, representada legalmente
para estos efectos legales por dofa ESTER CECILIA PRADO
RODRIGUEZ, chilena, casada, disefiadora, cédula nacional de identidad
nimero siete millones dieciséis mil ochodientos cuarenta guion cinco,
ambos domiciliados en Camino Linderos, Alto Jahuel, niimero cinco mil
dosdentos noventa y dos, Comuna de Buin, en su calidad de arrendador,
en adelante e indistintamente “el ARRENDADOR”, por una parte y, por
la otra, la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN, Corporacidn de
Derecho Pdblico, Rol Unico Tributario ndmero sesenta y nueve millones
setenta y dos mil quinientos guion dos, representada por su Alcalde, don
MIGUEL LEONARDO ARAYA LOBOS, chiieno, viudo, funcionarg%

P . . . . P . L
publico, cédula nacional de identidad nimero once millones sasuen;os

1 __': o

o P
IS' i ‘t';\.%‘;
feg Hm? ™t
IS e g

[¥n)
2!
N

T_.
T
s
*
&
i




. - . . : ) 5'.\.—';; - _n
cuarenta y siete mil novecientos ochenta y ocho guion ¢inco, ambos coffel ==

domicilio para estos efectos en Calle Carlos Condell Nimero cuatrocientos
quince, comuna de Buin, en adelante e indistintamente “LA
ARRENDATARIA”, ambos mayores de edad, quienes han exhibido su
cédula de identidad y han convenido el sigulente conirato de
arrendamiento: PRIMERO: DEFINICIONES. Para efectos del presente
contrato, se entendera por: a) Arriendo: El amrendamiento es un contrato
en que las dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el
goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un servicio, Y la otra a
pagar por este goce, obra o servido un precio determinado. b)
Arrendador: La Empresa Sol de Oeste S.A. ¢) Arrendatario: La Tlustre
Municipalidad de Buin. d) IPC: indice de Precios al Consumidor. €)
Reparaciones locativas: Aquellas reparaciones que segdn la costumbre
del pais son de cargo de los arrendatarios, y en general las de aquellas
espedies de deterioro que ordinariamente se producen por culpa del
arrendatario o de sus dependientes, como descalabros de paredes o
cercas y acequias, rotura de cristales, etcétera. f) Reparaciones
necesarias: Aquellas reparaciones indispensables para el mantenimiento
del inmueble, sin las cuales la cosa se destruye o desaparece o bien no
sirve para el objeto a que se destina. SEGUNDQ: PROPIEDAD: SOL DE
OESTE S.A, es duefia del Sitio nimero seis del plano de subdivision de
una propledad ubicada en Buin, calle Sargento Aldea nlimero seiscientos
tres, de la comuna de Buin, que deslinda: NORTE: con sitio diez y once;
SUR: con calle Sargento Aldea, en igual medida, que el anterior deslinde,
o sea en dieciséis metros; ORIENTE: en veintidds metros ochenta
centimetros con sitio siete; y PONIENTE: en igual medida con sitio ¢inco.-
Lo adquirié por compra a dofia Ximena del Carmen Olivares Fuentes, don
Adolfo Patricio Olivares Fuentes y dofia Nuri Inés Fuentes Abarca mediante
escritura piblica otorgada ante don Pedro Herndn Alvarez Lorca, Notario
de Buin, de fecha veintiséis de Julio del afio dos mil doce. El dominiciéfb del

propietario, rola inscrito a fojas mil doscientos veinte Vuelta, ndmerp mil
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ochocientos treinta, del Registro de Propiedad del Conservador de Bien

" Raices de Buin correspondiente al afio dos mil doce. TERCERQ: El
presente Contrato de Amiendo ha sido aprobado por Acuerdo ndmero
cuatrocientos ochenta y uno del Honorable Concejo Municipal de Buin en
Sesion Bxtraordinaria nmero ciento cuarenta y dos, de fecha veinticuatro
de mayo de dos mil diecinueve y formalizado a través de Decreto Alcaldicio
nimero mil seiscientos sesenta y cuatro, de fecha veintisiete de Mayo de
dlcs mil diecinueve. CUARTO: Por el presente instrumento, el arrendador
entrega en arrendamiento a la arrendataria, quien acepta para si, el
inmueble individualizado en la clausula segunda del presente instrumento.
QUINTO: DESTINO: El Amrendataric pone en conocimiento del
Arrendador que el inmueble se entregara via cesion de derecho de uso a la
FISCALTA REGIONAL METROPOLITANA OCCIDENTE, con el objeto de
habilitar una oficina auxiliar de la fiscalfa para la atencién de victimas y
testigos que tengan domicilio en 'a comuna de Buin u otra gestién
administrativa que facilite a la comunidad el acceso a lfa funcién realizada
por el Ministerio Publico. Lo anterior, en cumplimiento del Convenio de
Cooperacién no Finandera suscrito entre el Ministerio Pablico-Fiscalfa
Regional Metropolitana Occidente y la Municipalidad de Buin, cuyo objeto
es emplazar una oficina Awxliar de la Fiscalia Regional Occidente en la
comuna de Buin. SEXTO: PLAZO: El presente contrato de arrendarmiento
comenzard a regir a contar del primero de Junio del afio dos mil
diecinueve, hasta el primero de Junio del afio dos mil veinticinco, ambas
fechas. inclusive, pudiendo renovarse por periodos iguales y sucesivos de
cinco afios cada uno, salvo que alguna de fas partes manifieste su
voluntad de no renovarlo, debiendo notificar el término del contrato
mediante carta certificada enviada al domicilio de la otra parte, en un
plazo de treinta dias antes del término del contrato. SEPTIMO: RENTA:
Las partes convienen que la renta mensual de arrendamiento ascenderd 3,

la suma de veinte coma quinientos dieciséis Unidades de Fomento{,;;’

equivalente al valor de la UF de! mes de Junio del presente afio a un millc’{,ﬁ
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de pesos, que se pagardn los cinco primeros dias de cada fgr
mensualidades adelantadas, previa entrega del recibo correspon'dié'nte.
OCTAVO: PAGO DE CANON DE ARRENDAMIENTO: E! Arrendatario
pagara con cheque girado nominativamente a favor de la Empresa SOL
DE OESTE S.A, el cual serd retirado en la Tesoreria Municipal los primeros
cinco dfas de cada mes, conforme lo estipulado en la cldusula Sexta
precedente .NOVENO: INSPECCION la Inspeccién Técnica serd la
encargada de la supervision del servicio, su entrega y en general
supervigilar el cumplimiento el contrato, desempefiard esta funcidn la
Administracién Municipal o el funcionario que su Direccién designe, lo cual
se formalizard mediante el correspondiente Decreto Alcaldicio. DECIMO:
IMPUTACION GASTO: El gasto devengado del arrendamiento del
inmueble serd imputado a la cuenitz presupuestaria nimero doscientos
quince punto veintidés punto cero nueve punto cero cero dos,
Arrendamiento de Edificios, Centro de Costos veinticuatro punto cero uno
punto cero dos. DECIMO PRIMERO: ENTREGA DE LA PROPIEDAD:
La propiedad objeto de este contrato, se entregard en el estado actual en
que se encuentra, en buen estado de conservacién, el cual es conocido
por las partes. Asimismo, la Municipalidad se obliga a restituirlo
inmediatamente que termine el contrato. DECIMO SEGUNDO: El

arrendador autoriza al arrendatario a realizar en el inmueble las obras,
reparaciones y/o mejoras que sean necesarias para la adecuada atencién
de vicimas y testigos por parte de la fiscalia v en deneral, para el
adecuado estacionamiento de la Oficina Awdliar. Las obras, reparaciones y
mejoras quedaran y benefidardn a la propiedad con excepcién del
mobiliario y todos los bienes muebles y elementos que se refirar sin
detrimento al inmueble, toda o cual consta en el planc que se protocoliza
en este acto, bajo el niimero doscientos setenta Y ocho guidén dos
mil diecinueve y que se entiende formar parte del presente instrumento.
DECIMO TERCERQ: OTROS PAGOS. La Arrendataria se obliga ad fhmés

de las reparaciones locativas, a pagar con toda puntualidad Yy a Euien
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corresponda, los consumos de agua potable, energfa elécirica, déreches="
de aseo domidiliario o.extraccién de basura, y demés consumos o servicios
especiales (teléfonos, TV Cables, sistemas de alarma etcétera). El atraso
de un mes en cualquiera de estos pagos, excepio de los que provengan de
CONSUMOs o $ervicios especiales, dard derecho al arrendador para solicitar
la suspension del servicio respectivo. Una vez pagados por el arrendatario,
sera obligacién del arrendador solicitar a quien corresponda el alzamiento
de la suspensién en un plazo no superior a-veinticuatro horas desde el
pago efectivo. DECIMO CUARTO: GARANTIA DE RESTITUCION DEL
INMUEBLE.- A fin de garantizar ia conservacion de la propiedad vy su
restitucién en el mismo estado en que fa recibe; el pago de los perjuicios v
deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios e
instalaciones; y, en general, para responder del fiel cumplimiento de todas
las estipulaciones y obligaciones de este conirato, el arrendatario entrega
en este acto, en garantia de pago al arrendador, por la suma de veinte
coma quinientos dieciséis Unidades de Fomento, suma que el arrendador
se obliga a restituirle, por igual equivalencia, dentro de los treinta dias
sigulentes a la fecha en que le haya sido entregada, a su entera
satisfaccion, la propiedad arrendada; quedando el arrendador, desde ya,
autorizado para descontar de la garantia, el valor efectivo de los deterioros
y perjuicios de cargo del arrendatario que se hayan ocasionado, como
asimismo, el valor de las cuentas pendientes de energfa eléctrica, gas, u
ofros que sean de cargo del arrendatario. B arrendatario no podra, en
caso alguno, imputar la garantia al pago de la renta de arrendamiento, ni
aun tratindose de la renta del Glimo mes. DECIMO QUINTO: El

arrendador no responderd en manera alguna por robos que puedan ocurrir
en la propiedad arrendada o por perjuicios que puedan producirse por-
incendio, inundaciones, 0 por otro caso fortuito o fuerza mayor. DECIMO
SEXTO: MANTENCION DEL INMUEBLE: Serdn de cargo del
arrendatario las reparaciones locativas del inmueble. Deberd tambiéﬁ el
arrendatario conservar la propiedad en perfecto estado de aseo vy ?n el
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mismo estado de conservacidén que la recbe, sin perjuicio del lnven%ano

suscrito entre las partes que da cuenta del estado del inmueble a la fecha
de su recepcién por parte del arrendatario, y que forma parte integrante
del presente contrato. Por (iidmo, el arrendatario se obliga a mantener
limpla la vereda en su frente. DECIMO__SEPTIMO: VISITAS AL
INMUEBLE: Atendido el destino que se le dara al inmueble objeto del

presente contrato, no podra visitarse por el arrendador o por quién en
derecho lo represente, ni por persona exirafia a las partes, sin la
autorizacién previa y expresa del arrendatario, visita que, de realizarse, en
ningn caso podra ertorpecer u obstaculizar el buen funcionamiento de la
Fiscalfa Awdliar. DECIMO OCTAVO: TERMINACION ANTICIPADA
DEL CONTRATO: E! presente Contrato de Arrendamiento terminaré ipso

iure entre otras cosas, por las siguientes causales: a) St el inmueble es
destinado por el arrendatario a cualquier otro fin que no sea el indicado en
la cldusuia quinta de este contrato y €l convenio suscrito con la Fiscalia
Regional Metropolitana Occidente. b) Si no pagare [a renta de
arrendamiento en el término estipulado en la dausula octava de este
contrato, ello sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo mil quinientos
cuarenta y cnco del Codigo Civil. ¢} Si se le causare al inmueble perjuicio,
deterioro o destruccién grave debidamente acreditado. d) S no
mantuviere el inmueble en perfecto estado de conservacion. DECIMO
NOVENO: NO PAGO: En caso de no pago oportuno de la renta de
arrendamiento, dard derecho a la arrendadora poner término al contrato
de arrendamiento de conformidad a las reglas generales. VIGESMO:
DOMICILYO: Para todos los efectos del presente contrato, o de los
instrumentos que en virtud del mismo se hayan otorgado, las partes
prorrogan la competencia para ante los Tribunéles de Justicia de la ciudad
de Buin. VIGESIMO PRIMERO: Fl presente contrato deja sin efecto

cualquiera otra convencion o acuerdo que pudiere haber existido fitre las

partes respecto del inmueble singularizado en el presente insi:uménto, en

espedal el contrato suscrito por las partes comparecientes, con respecto al
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inmueble materia del presente instrumento, mediante escritura pﬁtflrifc:é“%e"—:"';"
fecha quince de Julio de dos mil trece, ahte Notario Pdblico de Buin, don
Pedro Hernén Alvarez Lorca, agregado bajo el-repertorio de instrumentos
publicos bajo el nimero mil doscientos uno guion dos mil trece, dejando
expresamente consignado que el arrendador se obliga a realizar la
devolucion de fa garantfa establecida en la cléusula cuarta de ese
instrumento, correspondiente a la suma pactada en dicha cldusula, en el
plazo de diez dias de formalizado el presente instrumento. VIGESIMO
SEGUNDO; Por el presente instrumento, las partes confieren poder s
mandato espedial, indefinido e irevocable al abogado Sebastidn Andrés -
Miranda 3ara, para que éste por si y en su representacién suscriba las
escrituras rectificatorias y/o complementarias respecto del presente
insrumento, cualquiera que sea su naturaleza o alcance, con la sola
excepcion de no modificar ef precio. VIGESIMO TERCERO: Se facuita al

portador de copia autorizada de la presente escritura para requerir las

anotaciones, inscripciones y subinscripciones que procedan ante las
institucidnes correspondientes. VIGESIMO CUARTOQO: Las partes
acuerdan de com(n acuerdo que el presente contrato, una vez
perfeccionado, sera inscrito en el correspondiente Registro de Hipotecas y
Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Buin. PERSONERIAS:
La personeria de don Migue! Leonardo Lobos Araya para representar a
la Ilustre Municipalidad de Buin como Alcalde consta en Ad= de
Escrutinios y Sentencia de Proclamacion de Alcalde del Primer Tribunal
Electoral de la Region Metropolitana de fecha seis de Diciembre dos mil
dieciséis, el cual no se inserta por ser conecddo de las partes v del Notario
que autoriza. La Personerfa de dofia Ester Cecilia Prado Rodriguez,
para representar a SOL I[)E OESTE S.A, consta en escritura plblica de
fecha veintiséis de septiembre de dos mil dieciséis, otorgada por el
Notario Pdblico don Pedro Hernadn Alvarez Lorca, la que no se mserta por
ser conodida por las partes y del Notario gue autoriza. Mmuta redactada
por el Abogado don Sebastidn Andrés Miranda Jara.- En comprqbame Y




previa lectura firman los comparecientes conjuntamente con el Notario
que autoriza.- Se anota en el Repertorio de Instrumentos Piblicos bajo
el niimero ochocientos trece - DOS MIL DIECINUEVE.- Se da copia. Doy

Fe.-

ESTER CECILIA PRADO RODRIGUEZ
C.LN° }?Lﬂ D168 LO —~S5  , en representacién de

SOL DE OESTE S.A.

1o
GUEL,LEON{\RQ 5‘?
CIN° /{ /{ - é (‘{ + S{ 3 , en reprégztentadén de

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN.
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