ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN
Drreccion de Obras Municipales

Hustra Municipalidad
e Buin

RESOLUCION N°197/2021
RECHAZO EXPEDIENTE N°8304

Fecha de Ingreso 14/09/2021

Buin, 06 de Octubre de 2021.

VISTOS:

- Ingreso de Solicitud De Regularizacién (Permiso y Recepcion Definitiva) Vivienda cuyos
recintos habitables incluidos bafio y cocina no excedan de 140 m2, de hasta 2000 UF,
acogida al Titulo | de la Ley N°20.898, Expediente N°8304 de fecha de ingreso 14 de
septiembre de la propiedad ubicada Pasaje Juan Ledesma Gonzales N°1745, Rol Sl
4532-04

CONSIDERANDO:

- Que la Ley N°20.898 no establecid un procedimiento ni plazos asociados a ésta para emitir
y subsanar observaciones a las solicitudes de regularizacion y dado que el expediente no
cumple con los siguientes requisitos:

- El presente expediente no cumple con el Articulo 4.1.2 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones donde se indica lo siguiente.

‘Los locales habitables deberan tener, al menos, una ventana que permita la entrada de
aire y luz del exterior, con una distancia minima libre horizontal de 1,5 m medida en forma
perpendicular a la ventana cuando se trate de dormitorios. Sin embargo, se admitiréan
ventanas fijas selladas siempre que se contemplen ductos de ventilacién adecuados o
sistemas de aire acondicionado conectados a grupo electrégeno automético y que no se
trate de dormitorios o recintos en los que se consulfen artefactos de combustién de
cualquier tipo. Asimismo, las salas de reunién o de venta y los locales de cualquier tipo
pertenecientes a un centro comercial cerrado, podran no consultar ventana siempre que
dispongan de un sistema de climatizacion artificial

Los locales no habitables sin ventanas o con ventanas fijas deberan ventilarse a través de
un local habitable, o bien contemplar algtin sistema de renovacién de aire”.

Segun los planos adjuntos los dormitorios 1, 3 y 4 no cuentan con ventanas que permitan-..
aire y luz del exterior. Se sefiala que cuentan con “ventilacién forzada®, /&l ser-locales ™
habitables no se puede contar con este tipo de ventilacion. Esta debe ser natgral_, N
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FORMULARIO DE SOLICITUD

- Verificar si la direccion corresponde a Juan Ledesma Gonzalez N°1745 o Pasaje Juan
Ledesma Gonzalez N° 174. Segun los planos de loteo corresponderia a la segunda
direccion.

- Segun el plano de loteo la vivienda con la numeracion 1745 corresponde a la tipologia de

vivienda D1 de 51.19 m2. En el formulario hacen referencia a una vivienda de 51,56 m2, la
cual corresponde a la tipologia D2.

LISTADO DE DOCUMENTOS

- Se sugiere mencionar el listado de documentos dentro de la documentacion, y enumerar
cada uno de los puntos.

- Se mencionan “imagenes” las cuales no se adjuntan. Infiero que estas imagenes son para
acreditar la antigiiedad de la vivienda (anterior al 04/02/16), ya que esta informacion no se
adjunté en la documentacion

- Se adjunté cédula de identidad del propietario, no es necesaria incluirla ya que esta se
solicita para los propietarios de 3° edad, los cuales tienen beneficios ante la ley 20.898.

ESPECIFICIACIONES TECNICAS

- En el tercer parrafo se hace referencia a una “modificacion de proyecto” esto corresponde
a otro tipo de ftramite, actualmente se estd realizando una ‘“regularizaciéon por
autoconstruccion a traves de la ley 20.898.

- Corregir muro cortafuego por muro de adosamiento

- El muro perimetral de albafiileria no cumple con el espesor minimo indicado en la
ordenanza

- Los muros perimetrales se describen de 2x3” esto no cumple con el espesor minimo
indicado en la ordenanza

PLANIMETRIA

- Se solicita mejorar la grafica de la presentacion, trabajar los espesores de muro, aumentar
el tamarnio de las cotas y nombre de los recintos.

- Los planos estan dibujados con un layout color magenta, se solicita presentar en escala de
grises, o usar color rojo para simbolizar lo que se construye y amarillo lo que se demuele.
Lo que se indica como “muro cortafuego” corresponde a un muro de adosamiento

- Corregir el nombre del recinto “ligia” a logia

- Los muros de cierro en albariileria en el primer nivel no cumplen con el minimo que indica
la ordenanza
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En el segundo nivel, en el dormitorio 5 pareciera que se mantiene la estructura de
albariileria del primer nivel, de ser asi requiere incorporar proyecto de calculo. O, por el
contrario corregir la planimetria graficando un tabique perimetral de madera.

En el segundo nivel, las superficies menores a 1.60 metros de altura no se consideran
superficies habitables. Por ende no se consideran en los metros cuadrados de la vivienda.

En esquema de superficies, poligonos originales no corresponden a lo recepcionado y
aprobado por la Direcciéon de Obras. Se solicita indicar los metros cuadrados de los
poligonos en un tamafio mayor, actualmente no es legible.

La planta de cubierta y emplazamiento no es legible el texto que indican las bajadas de
agua lluvia, ni las cotas. Se solicita graficar el porcentaje de pendiente e indicar los
accesos Y deslindes (norte, sur, oriente y poniente) respectivamente.

RESUELVO:

DISTRIBUCION: . :
Paloma Galleguillos Garcia

- PROPIETARIO rquitecta Revisora

- ARCHIVO DOM ireccion de Obras Municipales

- EXPEDIENTE N°8304

1° Por lo anteriormente expuesto, SE RECHAZA |a Solicitud De Regularizacién (Permiso y
Recepcion Definitiva) Vivienda cuyos recintos habitables incluidos bafio y cocina no
excedan de 140 m2, de hasta 2000 UF, acogida al Titulo | de la Ley N°20.898, Expediente
N°8304 de fecha de ingreso 14/09/2021 cuyos antecedentes deben ser retirados dentro de

los 15 dias habiles, a partir del recibo de la presente comunicacion.

2° En cuanto a los derechos municipales, la Solicitud presenta un pago por concepto de

ingreso. asociado al giro municipal N°2259777, de fecha 10/09/2021. el cual podra ser
utilizado para un préximo ingreso que considere |a misma propiedad.

3° No obstante, siempre se podra realizar un nuevo ingreso de solicitud, el cual se estara al
mismo_procedimiento vy plazos establecidos por la Ley N°20.898. conforme al titulo

correspondiente.

Anodtese, en el registro especial de esta Direccion de Obras Municipales, archivese los
originales y otdrguese copia a los interesados.
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