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RESOLUCIÓN DE APROBACIÓN DE ANTEPROYECTO DE EDIFICACIÓN

E oBRA NUEVA E lupr-Ácrot¡ MAyoR A loo M2 Ll ALTERActoN [f REcoNSTRUcctoN

DIRECCION OE OBRAS - I. MUNICIPALIOAO DE

BUIN

REGIÓN :METROPOLITANA

URBANO RURAL

EDIFICACION DE OBRA NUEVA

N. DE REsoLUcóN

405
FECHA

10.11.2023
ROL S.t.t.

319-27

vtsTos:
A) Las atribuciones emanadas delArt. 24 de la Ley Orgánica Constitucional de Municipal¡dades,

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Conskucc¡ones en especial el Art. 116,su Ordenanza Geñeral, y el

lnstrumento de Planificación Territorial.

C) La Solic¡tud de Aprobación, los planos y demás antecedentes debidamente suscritos por el propietario y elarquitecto

proyectista, correspond¡entes alexpediente S.A.P. - 5.1.5. N' 8866 BE de fecha 22,06,2023

D) El Certificado de lnformaciones Previas N" 2914t2023 de fecha

E) La Solicitud N" --- de Aprobación de Anteproyecto de Loteo con Conskucción Simultánea de fecha

RESUELVO:

1.- Aprobar elAnteproyecto de

con destino(s)
ÓBR¡ NÚEVA NPLÁC]óÑ MYOR A lM

COMERCIAL - HABITACIONAL

ubicado en calle/avenida/cam¡no JOSE ALBERTO BRAVO N'0216

lote manzaña localdad o loteo BUIN

Zona Zoná Hab. Mixta / Area Urbanizada 240 Hab/Ha del PIan Regulador METROPOLITANO DE SANTIAGO

de conform¡dad a los planos y anlecedentes timbrados por esta D-O.l\¡.. que forman parle de la presenle autor¡zación y que se

encuenkan archivados en el expediente S.A.P.-5.1.5. N' 8866 BE de fecha 22.06.2023

2.- Dejar constancia que su vigencia será de 1 AÑO a contar de la fecha de esta resolución. de acue.do al Art. 1.4.1 1 . de

la o.G.u.c. (r3odi,s' 1Año)

3.- Establecerque la aprobación delfuturo permiso de edificacón queda condicionada a Ia tram¡tación prev¡a, conjunta o

4.- Se deja constancia que el anteproyecto que se aprueba se acoge a las siguientes disposic¡ones especiales

COPROPIEDAD INMOBILIARIA LEY 21.¡t42

ARfl2l.ART 1?2 ARll23 ART 124 ART 55 de la L€y GeneEl de U¡b.ñisñó y cóÁ

5,, INOIVIDUALIZACION DEL PROPIETARIO O PROMINENIE COMPRADOR

NOMBRE O RAZON SOCIAL delPROP¡ETARIO O PROlll¡NENTE cOMPRAoOR R U.f

SOCIEDAD AGRICOLA SANTA MARIANA LIMITADA 79.60r.750-3

REPRESENTANTE LEGAL del PROPIETARIO R,U,T

CLAUDIO VON TEUBER LIZANA 4.047.137-5

6,. INDIVIDUALIZACION DEL ARQUITECTO PROYECTISTA

\
§

q

1,

R,U,TNOMBRE O RAZON SOCIAL de la Empres¿ de|ARQUIIECTO (tuañdo mr¿spoñd4

77 .587 .313-2FH ARQUITECTOS SPA

NOMBRE DEL ARQUITECTO RESPONSABLE

17.,177 i{-Ír ' 
^' ",;FRANCISCO HARTLEY

n

06.06.2023

D

seclor

tlt,,



FORIl/!ULARIO 2,2

7.. CARACTERISIICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO

7.r.- DESTNO (S)CONTEMPLADO (S)

E
RESIDENCIAI

An.2.1.25. OGUC.
DESf'NO ESPECIFICO: CONDOMINIO TIPO B Y TIPO A, LEY 21.442

E EOUIPAM ENTO

Art2133OGUC
CLASE A¡1 2 1.33 OGUC ACTIVIOAO ESCALA ATt 2,,,36, OGUC

COMERCIO CENTRO COMERCIAL EQUIPAMIENTO ñ/IEDIANO

n ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
Ar.2.1.26 oGUC

OESfINO ESPECIFICO

tr INSFRAESTRUCTURA

An.2.1.29 0 G.U.C
OESTINO ESPECIFICO:

tr OIROS

7.2.- SUPERFICIE EDIFICADA

UIIL (ñ2) CO¡¡UN {m2) IOÍAI (m2)

BAJO TERRENO 1.378,25 7.901,70 9.279,96

PRIMER NIlEL 15.085.06 2.490,30 17.575,36

SEGUNDO NI!€L 7.734,04 341,00 8.07S,04

fERCER NIVEL 15.391,08 925,10 17.316,18

CUARfO N VEL 3.167,20 354,60 3.521,80

OUINTO NIVEL 3.'t11.00 354,60 3.465,60

TOfAL 46.866,54 12.367.30 59.233,94

SUPERFICIE NETA OE TERRENO (M2) 59.400.30

SUPERFICIE A,U,P, OETERRENO (M2) 9-212,30

SUPERFICIE TOTAL DE fERRENO (M2) 58.612,60

7.3.- NORMAS URBANiSTICAS APLICAOAS

PERMITIOO PROYECfADO PERMIfIOO PROYECTADO

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIEIIIOAO No áplica 0,86 PORCENfAJE OE OCUPACIÓN OE SUELO No aplica 25,6%
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS
SUPERIORES

No aplica 0,54 OENSIDAO 240 hab/ Ha 221 hab/ Ha

{TURAMAXIMAEN METROS o PISOS No apl¡ca 15,00 ADOSAMIENTO No hay

RASANTE o.G.u.c c um ple ANTEJARDIN No apl¡ca No hay

OiSTAÑCl¡N¡IENfO o.G.u.c. cumple

ESTACIONA,iIIENTOS REOUERIDOS 432 ESTACION¿.MIENTOS PROYECIO 782
ESIACIONAMIENIOS BICIBLEIAS
REOUERIDOS ARf 2,4.1 8]S

ESÍAC¡ONAri{IENTOS EEBLETAS PROYECTO
ART.2.¡l-l BIS

OISPOSICIONES ESPECIALES A OUE SE ACOGERÁ ET PROYECIO

tr O.F.L-N'2 de 1959 E Ley No 2 1 442 Copropiedad ! Ségunda Vivieñda Art. 6 2.4 OGUC

tr Conjunlo ¡.rmo¡ico arl 2.6.4 OGUC ! Eenefcio Fusió¡ An 63 LGUC ! Corj. V¡v. Ecor.4,t.6.1.8. OGUC

¡ Olro ( Especif@r ) An.3.l.3.OGUC

AU'TOR]ZACIONES ESPEClALES LGUC

ar 55 tr

E lrooo tr tr
7,4.. NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

HABIfACIONAL
171 VtVtENDAS

248 DEPARTAMENTOS
OFICINAS

LOCALES COMERCIALES ESTACIONAMIENTOS 782
oTROS (ESPECtFTCAA) O1 CENTRO COMERCIAL

\r:--1.
(-\

4

/tr ll,l\\' ,'

PARAANTEPROYECfOS OE CONDOMINIO fIPO 8

oENO[,1]NACTON CANfIDAD SUPERFICIE M2

s¡Ttos 2 50 0T8 40
cEstoN DE EOUTPAMTENTO ( CESTON OBLTG ARr 2.2 5 BrS) ,1

--#76.10CESION DE AREA VERDE ( CESION OSLIG ART 2 2 5 AIS) 1 '/l rL)rr L'nOt'
TOTAL SUPERFICIE NETA 1..' .,-re¡oo,:o ,

AREA AFECIA A UTILIDAD PUBLICA 2

SUPERFICIE IOTAL TERRENO 12$o .

(R.A.E. -5.r.5.)
213

o.G.u.c.

391 391

! lc,or.".io.' so.'0."' ea.2 6lt. oGUc

EDIFICIOS DE USO PUBLICO



(R.A.E. -S.1.5.)

3t3

8.. CONSIGNACIÓN DE DERECHOS (ART. 126 L G U c ULT¡Mo INCISo)

CLASIFICACION {ES) DE LA CONSfRUCCIÓN

CLASIFICACIÓN

B-3 49.953,98

B-4 9.279,96
PRESUPUESTO s 15.283.077.678

IOfAT DERECHOS MUNICIPALES SEGÚN ORO TOCAL:

Oo 50 000 M2 y Monos de 60.000 M2= 90 UTM
$ 5.716.350

MONTO CONSIGNAOOAl INGRESO SOLICITUO G t,M N' 2635777 FECHA 22.06.2023 (') $ 632.630

$ 5.083.720

GIRO INGRESO MUNICIP¡I N' 2719775 FECHA 07.11.2023

NOTAS: I§OLO PARA SITUACIONES ESPECIALES OE LA AUTORIZACIÓN)

E ED,LIZANA GOMEZ

o REVISOR cro
qRAS MUNICIPALES RAS ¡i] IC¡PALES

ú

If,A\ \

CUrcl

1.-El presenle Anteproyecto de Edif¡cación se emplaza en cálle Jose Alberto Bravo N'0216 de la Localidad de Buin de esta Comuna, con una
superflcie Afecta a Utilidad Publicá de 9.2'12,30m2. una superficie neta de 59.400,30m2. alcanzando un Total de superficie de 68.612,60m2,
predios Rol319-27
2.- El presente anteproyecto de edil¡cación, se compone de la generac¡ón de un Condominio Tipo I de 02 Sitios, el que considera su respectiva

área de equipamiento de 1.77610ñ2 y un área verde de 7.605,80m2 c¡nforme al Al. 2 2 5 Bis de la O.G.U.C., Dentro de los 02 Sitios anles

menionados se proyecta generar especificamente en el Sitio 1 un cenko Comeroal con una superÍcae lolal edilicada de 26.'!75,58m2 acogido a

Condomin¡o Tipo A, mientras que en el Sitio 2 se proyecta edificaciones con destino Habitacional por una superficie edif¡cada de 33.058,36m2

tambien acog idas a Condominio Tipo A, Ley de Copropiedad lnmobiliaria N"21.442

3.- Se informa que para su etapa de Permiso y con anlerioridad a la eiecución de las Obras, y dado a que el Proyecto consulta la conskucción

de más de 300 unidades hab¡tacionales por lo que este deberá someterse al Sistema de Evaluación de lmpacto AmbientalSElA

4.- Debido a los alcances del proyecto., para su etapa de Permiso de Edificación, eltilular del proyeclo deberá preseñtar, atrávés del SEI[4 ún

tnforme de l\4itigación de lmpacto Vial, por lo que para otorgar el Permiso respectivo se deberá acompañar la Resolución que aprueba dicho

lnforme

5.- El presente Anteproyecto para sú etapa de Permiso de edificación, debe rá dar cumplimaenlo y considerar la ¡ncorporación de todos los

estándares de accesibilidad universal a lodas las unidades comerciales y habitac¡onales considerados en el presente anteproyecto debiendo

para esto, incorporar el respectivo proyeclo de accesíbil¡dad universal (planos y memoria exp¡icativa), de manera de dar cumplimiento a la

normativa nte conforme alArt. 4.1.7 2.6.17 de la O.G.U.C. y lo esláblecido en la DDU N'351 de fecha 08.05 2017

6.- Los Derechos l\¡lunicipales coñtemplados en la aprobación del presente anleproyecto serán abonados y de§contados a los derechos

mun¡cipales delinit¡vos de aprobación de Permiso de Edificación
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