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RESOLUCION N° 417/2023

RECHAZO EXPEDIENTE 115RF/2023
Fecha de Ingreso 23.10.2023.

Buin, 16 de noviembre de 2023.
VISTOS:

- Ingreso de Solicitud de Recepcion Final con nimero de Expediente N°115RF/2023 de
fecha de ingreso 23 de octubre del 2023 de la propiedad ubicada en General
Gualdapalma N° 2115, Rol SIl 200-112, propiedad de Agricola el Comino Ltda,,

Arquitecto Patrocinante,_

CONSIDERANDO:

1. Que, segin lo indicado en el oficio Ord. N°634/2022 de la Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, donde indica sobre Art. 5.2.6 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construccion, con respecto a ‘(...) relativo a las Recepciones de
Obras, no esta previsto emitir observaciones por parte de la DOM, ante Solicitudes de
Recepcién Definitiva, mediante oficio Ord. N°0648 de fecha 16.09.2010 se concluye cuando
se trate de solicitudes de Recepcién Definitiva total o parcial de una obra y el DOM detecta
diferencias entre los documentos aprobados en el permiso y las obras ejecutadas, no
corresponde que emita un acta de observaciones y otro documento de similar naturaleza,
toda vez que ello no se encuentra regulado en la normativa de urbanismo y construccion”.

2. En relacién al Articulo 5.2.6 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccién.
Junto a la solicitud de recepcién definitiva de la obra se acompafiaréa el legajo de
antecedentes que comprende el expediente completo del proyecto construido, en que se
encuentren incluidos la totalidad de las modificaciones y los certificados de recepcion de las
instalaciones contempladas en las especificaciones técnicas aprobadas, segin se indica a
continuacion:

6. Declaraciéon de instalaciones de calefaccién, central de agua caliente y aire
acondicionado, emitida por el instalador, cuando proceda.

3. En relacién al Articulo 2.4.1 bis de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construccion.
Los estacionamientos para bicicletas deberan tener un ancho minimo de 0,5 m y un largo
minimo de 1,5 m, no podrén ubicarse sobrepuestos y deberan contar con una estructura de
apoyo que permita la sujecion y amarre de las bicicletas en al menos el marco y otro punto.

4. En relacién al Articulo 2.4.2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccion.
Estos estacionamientos deberan sefializarse sobre el pavimento con el Simbolo
Internacional de Accesibilidad (SIA), y singularizarse en los planos del proyecto y en el
plano de accesibilidad. En los edificios a los que se refiere el articulo 4.1.7. de esta
Ordenanza, la demarcacién de estos estacionamientos y su sehalizacién vertical sera
conforme establece el Manual de Sefializacién de Trénsito, salvo en los edificios colectivos
destinados exclusivamente a vivienda, en los que bastaré con su demarcacién sobre el
pavimento o la sefializacién vertical.

5. En relacién al Articulo 4.1.7 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccion.
1. Deberan contemplar una ruta accesible, que conecte el espacio publico con todos los
accesos del edificio, las unidades o recintos de uso publico o que contemplen atencién de
publico, las vias de evacuacion, los servicios higiénicos, los estacionamientos para
personas con discapacidad, y ascensores que sean parte de esta ruta.

En caso de consultar rampas antideslizantes o planos inclinados, su ancho debera
corresponder a la via de evacuacién que enfrenta o de la que es parte, debiendg,qoﬁénzah
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12 %, como méximo. En esa relacién, la altura que puede alcanzar la rampa ira
disminuyendo conforme aumenta la pendiente.

5. En caso de contemplarse mesones de atencién y/o de control de acceso, estos deberan
tener al menos una parte de 1,2 m de ancho a una altura terminada méaxima de 0,80 m, y
con un area libre bajo ésta de 0,70 m de altura por 0,60 m de profundidad para la
atencién de una persona con discapacidad en silla de ruedas o movilidad reducida. El area
de aproximacién a esta seccién del mesén de atencion deberéa estar libre de obstaculos y
contar con una superficie de 1,50 m de diametro que permita el giro de la silla de ruedas,

la que podré incluir el area libre bajo el mesén de atencion para dicho efecto.

6.- Los edificios a los que se refiere este articulo que contemplen servicios higiénicos,
deberan contar como minimo con un servicio higiénico de uso preferencial para personas
con discapacidad, pudiendo ser de uso alternativo para ambos sexos. Este recinto podréa
estar incluido dentro de la dotacién minima de servicios higiénicos considerados en la
presente Ordenanza. Sus caracteristicas serén las siguientes:

a) Sus dimensiones y distribucién de artefactos en su interior deberan contemplar una
superficie que permita giros en 360° de una silla de ruedas, considerando para ello un
didmetro de 1,50 m. Dicho diametro podra incluir el area bajo el lavamanos, para lo
cual éste no podra contemplar pedestal u otro elemento que impida o dificulte dicho
giro, o la aproximacién frontal de una persona con discapacidad en silla de ruedas.

¢) La instalacién de los artefactos debera considerar los siguientes requisitos:

- El lavamanos deberé estar ubicado a una altura de 0,80 m medida desde el nivel de piso
terminado dejando un espacio libre bajo su cubierta de 0,70 m que permita la
aproximacién frontal de una persona usuaria de silla de ruedas. La griferia debera ser
de palanca, de presion o de accion automéatica mediante sistema de sensor y no podra estar
instalada a méas de 0,45 m del borde del artefacto. El espejo deberd estar instalado a una
altura maxima de 3 cm del punto mas alto del de la cubierta o del lavamanos.

- El inodoro debera contemplar al menos un espacio de transferencia lateral y paralelo a
este artefacto, de al menos 0,80 m de ancho por 1,20 m de largo que permita la
aproximacién lateral de un usuario en silla de ruedas. La altura de asiento del inodoro sera
de 0,46 m a 0,48 m, medida desde el nivel de piso terminado.

- Cuando el inodoro se instale junto a un muro, el eje longitudinal de este artefacto
debera estar a 0,40 m del muro. En este caso se deberd proveer una barra recta de
apoyo fija en el muro a un costado del inodoro. Al otro costado, que corresponde al
espacio de transferencia lateral, se debera proveer de una barra abatible ubicada a 0,40
m del eje longitudinal del inodoro. Ambas barras deberan ser antideslizantes, tener
un diametro entre 3,5 cm y de un largo minimo de 0,60 m. y estaran ubicadas a una
altura de 0,75 m, medida desde el nivel de piso terminado.

- Los accesorios de bafio tales como jabonera, toallero, perchero, secador de pelo,
dispensadores de papel absorbente, secador de manos, repisas u otros, deberan ser
instalados a una altura méaxima de 1,20 m y no podrén obstaculizar la circulacion o el giro
de una silla de ruedas al interior del bafio, ni la transferencia hacia el inodoro. Si contase
con botén de emergencia, éste estara instalado sobre los 0,40 m de altura. Los accesorios
para el inodoro deberan estar a no menos de 0,40 m y a no mas de 0,80 m de altura. Todas
estas alturas serdn medidas desde el nivel de piso terminado.

e) Los servicios higiénicos destinados a personas con discapacidad deberan sefializarse

con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA). -
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En relacion al punto N° 4, En estacionamientos para personas con discapacidad no se
ejecuta sefialética vertical conforme el Manual de Sefalizacién de Transito.

En relaciéon al punto N° 5, Existe parte de la ruta accesible la cual no se encuentra
ejecutada como también los pavimentos se encuentran en mal estado, existen desniveles
dentro de la ruta accesible los cuales deben ser salvados mediante rampas antideslizantes
o planos inclinados, mesén accesible ejecutado en zona de recepciéon no cumple con la
normativa, ademas bario accesible ejecutado tampoco cumple con la normativa.

Observaciones Generales:

—

Graficar puertas ejecutadas segun su ubicacion (Art. 5.2.8 de la O.G.U.C).

Bario graficado al costado de sala de recepcién, utilizado como oficina (Art. 5.2.8 de la
0.G.U.C).

Graficar puerta ubicada entre bafio graficado y oficina (Art. 5.2.8 de la 0.G.U.C).

Graficar sentido de puerta en oficina al costado de la sala de reuniones segun lo ejecutado
(Art. 5.2.8 de la O.G.U.C).

Graficar equipos de aire acondicionado en camaras N° 1, 2, 3, 4 y 5 (Art. 5.2.8 de la
0.G.U.C).

Instalar circuitos y diagramas unilineales en Tableros de distribucion de Alumbrado.

En base al cuadro de gasto instalado (Ql) observado en la lamina 1 de 2 del proyecto de
instalacién de agua potable domiciliario, el medidor de agua potable existente de 25 mm no
cumple con la dotacién para todas las instalaciones de esta presente Recepcion Parcial,
dejando fuera de la siguiente Recepcion el bafio de los hombres, ya que el medidor
nombrado no da abasto para la dotacion de dicho bafio.

Podotactiles ejecutadas deben estar instaladas antes del inicio de la rampa y después del
término de la rampa.

Graficar tabique divisorio en oficina frigorifico. (Art. 5.2.8 de la O.G.U.C)

RESUELVO:
1° Por lo anteriormente expuesto, SE RECHAZA la Recepcion Final N°115/2023. Los
antecedentes deben ser retirados dentro de los 15 dias habiles, a partir del recibo de la
presente comunicacion.
2° Para obtener la Recepcion Final, se deben ejecutar las obras tal cual lo sefialado en el
Permiso de Edificacién ademas de cumplir con todas las condiciones urbanisticas y de

construccion.

Para poder obtener la Recepcion Final se debera hacer un nuevo ingreso cancelando los
Derechos Municipales segun Ordenanza de Cobros afio 2023.

Anotese, en el registro especial de esta Direccion de Obras Municipales, archivese los

originales y otérguese copia a los interesados.

DISTRIBUCION:

" GUILLERMO IBACACH

T ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES
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