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DECRETO ALCALDICIO N°_1225 / VISTOS: Las facultades que me otorgan los
Arts. 5, 12 y 63 letra i) y letra j) de la Ley N° 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades de 1988 y sus modificaciones; Ley N° 19.886 Bases sobre Contratos
Administrativos de Suministros y Prestacion de Servicios.

CONSIDERANDO:  1.- Que por Decreto Alcaldicio N° 2773 de fecha 23 de octubre de
2018, el Sr. Alcalde delega en el Administrador Municipal Sr. Juan Rodrigo Astudillo
Araya, atribuciones y facultades Alcaldicias.

2.- Que por Decreto Alcaldicio N° 1087, de fecha 22 de marzo de
2024, se autoriza la suscripcién de contrato de arrendamiento, por cinco afios, a
contar del 01 de abril de 2024, con Oscar Moya Palma, respecto del inmueble ubicade
en calle José Joaquin Pérez N° 355, dependencias donde funcionara la Direccién de
Sepuridad Publica.

3.- El Contrato de Arrendamiento, suscrito con fecha 27 de marzo

de 2024, entre la I. Municipalidad de Buin y Oscar Osvaldo Moya Palma, registrado en
Secretaria Municipal bajo el N° 51 de fecha 02 de abril de 2024.
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1.~Apruébese el Contrato de Arrendamiento, suscrito con fecha
27 de marzo de 2024, dntre 1. Municipalidad de Buin y Oscar Osvaldo Moya Palma,
Cédula de Identidad respecto del inmueble ubicado en calle José
lependencias donde funcionara la Direccién de Seguridad
e cinco afios; registrado en Secretaria Municipal bajo el N° 51
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN
A

OSCAR OSVALDO MOYA PALMA

En Buin a '9? MAR. 2924 | entre la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN, Rut: 69.072.500-2,
representada legalmente por don MIGUEL LEONARDO ARAYA LOBOS, Rut: . ambos
con domicilio en Carlos Condell 415, Buin, Comuna de Buin, Regidn Metropolitana, en adelante e
indistintamente el “ARRENDATARIO”; y, por otra parte, don OSCAR OSVALDO MOYA PALMA,
chileno, casado, comerciante, Rut: domiciliado en

Comuna de en adelante e indistintamente denominada como el
“ARRENDADOR”; a su vez los comparecientes mayores de edad, vienen en celebrar el siguiente
Contratc de Arrendamiento:

PRIMERA: Para efectos del presente contrato, se entenderd por: a) Contrate de Arriendo: aquel
contrato en el cual dos partes se obligan reciprocamente, la una a conceder el goce de una cosa, o
a ejecutar una obra o prestar un servicio, y la otra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado. b) Arrendador: es la parte que se ohliga a conceder el goce de una cosa, a ejecutar
una obra o prestar un servicio, c¢) Arrendatario: es la parte que se obliga a pagar un precio
determinado por este gace, obra o servicio, d} IPC: indice de Precios al Consumidor.

SEGUNDA: Que, por Memordandum N° 79, de fecha 12 de febrero de 2024 la Direccion de
Seguridad Publica, solicitd al Administrador Municipal la autorizacién para aprobar el arriendo del
inmueble singularizado en la clausula siguiente. Postericrmente, por Decreto Alcaldicio N°1087, de
22 de marzo del presente, se aprobd la celebracién del contrato de arrendamiento con don OSCAR
OSVALDO MOYA PALMA, respecto del referido inmueble. Se hace presente que el presente
contrato excede las 500 UTM, por lo tanto, reguirié la aprobacion del Concejo Municipal en
conformidad al articuio 65 letra j) de la Ley 18.695, Orgénica Constitucional de Municipalidades.

TERCERA: Don OSCAR OSVALDO MOYA PALMA, es duefio de la propiedad ubicada en calle José
Joaquin Pérez nimero trescientos cincuenta y cinco, correspondiente al lote “A”, de la divisidn de
un predio de mayor extension con frente a la calle Arturo Prat, segtin consta de su inscripcion de
fojas 1242 vuelta N°1756 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Buin —
Paine del afo 2008, cuyos deslindes son: al norte: en sesenta metro cincuenta y cinco centimetros
mdas 0 menos con propiedad de la sociedad Méndez Hnos.; al sur: en sesenta metros cincuenta y
cinco centimetros mas menos con sitio vendido a Lednidas Rivas Alarcon, al oriente: en veintitn
metros con calle José Joaquin Pérez, y al poniente: en veintiin metros con propiedad de don Hugo
Moya, y cuyo rol de avalio es el N° 84-12.

Para efectos ilustrativos, se deja constancia que dicho inmueble consta de: en el segundo pisc:
sala de 74 m2, la cual incluye 7 box de oficina, una bodega y dos bafos; sala de 42 m2, incluye dos




bafios; en el primer piso: salén para casino con instalaciones adecuadas para ese uso, de 36m2,
dos bafios; 9 estacionamientos.

CUARTA: Por este instrumentoc don OSCAR OSVALDO MOYA PALMA, da en arrendamiento la
propiedad singularizada precedentemente a la ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN, representada
legalmente por su Alcalde, don MIGUEL LEONARDO ARAYA LOBQS, con el objeto de ponerlo a
disposicion de la Direccidn de Seguridad Publica.

QUINTA: El presente contrato comenzara a regir a partir del 01 de abril de 2024, hasta el 01 de
abril de 2029, ambas fechas inclusive, teniendo una duracion de 5 afios, pudiendo ser renovado de
comun acuerdo por las partes, previa certificacion de disponibilidad presupuestaria, y la
aprobacién del Concejo si procediera.

SEXTA: La renta mensual de arrendamiento, se fija por las partes en la suma de $2.200.000 {dos
millones doscientos mil pesos) IVA incluido, mensuales los cinco primeros meses, a contar del
sexto mes y hasta el término del contrato la renta sera de $2.000.000 {dos millones de pesos) IVA
incluido, reajustable una vez al afio de acuerdo a la variacién del IPC positivo, debiendo pagarse
por anticipado dentro de los primeros cinco dias de cada mes, al arrendador, mediante depdsito o
transferencia electrénica, en la cuenta del Banco Se deja
constancia que con la firma del presente instrumento, se paga la renta de abril de 2024, y se
entrega una garantia por la suma de $2.000.000 {dos millones de pesos) IVA incluido, la cual no
podra utilizarse como abono de rentas futuras, debiendo al término del contrato devolverse en un
plazo maximo de 30 dias después de desocupada la propiedad.

SEPTIMA: El arrendador declara expresamente que el inmueble se encuentra libre de todo
ocupante, en perfecto estado de conservacién y mantenimiento, el cual es conocido de la

arrendataria, y sin prohibiciones que afectaren los términos de este contrato.

OCTAVA: El arrendatario estara obligado:

1.- A pagar puntualmente el arriendo. Del mismo modo, se obliga a pagar por los consumos
bdsicos de energia eléctrica, agua potable, y todos los servicios que se hubieran contratado
durante la vigencia del contrato, tales como teléfono, tv cable, internet, pudiendo el arrendador
en cualquier oportunidad, exigir la presentacién de los recibos que acrediten los pagos
correspondientes.

2.- A restituir el inmueble a mds tardar al quinto dia habil que expire el presente contrato,
debiendo exhibir los recibos que acrediten el pago hasta el dltimo dia que ocup6 el inmueble, de
los servicios basicos y especiales que se hubieran contratado.

3- A conservar la propiedad arrendada en perfecto estadc de aseo y conservacion.
Adicionalmente, seran de cargo del arrendatario los consumos de gas, energia eléctrica, agua,
teléfono, y las reparaciones locativas, entendiéndose por tales, la reparacién de aquellas especies
de deterioro que comUnmente se ocasionan por el normal uso del arrendatario sobre el inmueble
arrendado.

4.- A dar las facilidades necesarias para que el arrendador, previo aviso por escrito que lo
justifique, pueda visitar el inmueble cuando este lo requiera, con la finalidad de ver el estado en
que se encuentra la propiedad arrendada. Asimismo, en caso de que el arrendador desee vender o
arrendar la propiedad, el arrendatario una vez informado de ello por escrito, se obliga a permitir
su visita al menos dos dias de cada semana, dentro de los Gltimos 30 dias de vigencia del contrato
y previo aviso por escrito del arrendador al arrendatario y coordinacién con la Direccion de
Seguridad Publica, por ser {a Direccién a cargo.



NOVENA: El arrendador se obliga a:

1.- Entregar al arrendatario el inmueble arrendado una vez firmado el presente contrato.

2.- liberar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce de la cosa arrendada. De este
modo, debera responder por las reparaciones necesarias ejecutadas, entendiéndose por tales,
aquellas que son indispensables para el mantenimiento del inmueble y sin las cuales, la cosa se
destruye o desaparece, o bien deja de servir para el objeto a que se destina, debiendo reembolsar
el gasto que realice el arrendatario par este concepto.

3.- Al pago del Impuesto territorial, Contribucién de Bienes Raices, exfraccidén de basura, y
cualquier otro tributo o impuesto que grave la propiedad arrendada.

DECIMA: El presente contrato de arrendamiento expira: a) Por la destruccion total de la cosa
arrendada; b} Por la expiracién del tiempo estipulado para la duracién del arriendo, c} Por la
extincién del derecho del arrendador, v d) Por sentencia del juez en los casos que la ley ha
previsto.

DECIMA PRIMERA: El Arrendador no respondera en caso alguno por-robos que puedan ocurrir al
interior en la propiedad, asi no responderd de los dafics que provenga de dolo, culpa, imprudencia

o negligencia de los trabajadores o dependientes del arrendatario, ni los que provengan de mala
mantencion del inmueble arrendado.

DECIMA SEGUNDA: El presente contrato se regird conforme a las disposiciones insertas en el
presente instrumento, y por lo establecido en la ley N2 18.101 y sus modificaciones introducidas
por la Ley N® 19.866, que fija las normas sobre arrendamientos de predics urbanos, asi como por
las demas normas del Codigo Civil que le sean aplicables.

DECIMA TERCERA: Los gastos derivados de la presente contratacién seran imputados a la cuenta
presupuestaria 215.22.09.002, denominada “Arriendo de Edificios” centro de costo 320102, del
Clasificador Presupuestario.

DECIMA CUARTA: Las partes acuerdan que cualquier modificacién, remodelacién, construccién o
instalacién que pretenda hacer el arrendatario, requerira autorizacidn expresa y por escrito del

arrendador. Todas las reparaciones junte con las nuevas construccicnes que se realicen y que al
final del arrendamiento no puedan separarse sin detrimento de la propiedad, quedaran en
beneficio de inmueble arrendado sin derecho a reembolso o indemnizacion al arrendatario.

DECIMA QUINTA: El arrendador faculta al arrendataric para la instalacién en el inmueble
arrendado de servicios de telefonia, cable, alarmas, internet, TV, camaras de vigilancia, y toda

obra o servicio necesario para el correcto y normal funcionamiento de la propiedad arrendada,
junto con las instalaciones necesarias requeridas para el funcionamiento segin destino de la
propiedad.

DECIMA SEXTA: Los gastos que se originen por la suscripcion del presente contrato seran pagados
por partes iguales tanto por la parte arrendadora como por la parte arrendataria.

DECIMA SEPTIMA: Para todos los efectos del presente contrato, o de los instrumentos que en
virtud del mismo se hayan otorgado, las partes prorrogan {a competencia para ante los Tribunales

de Justicia de la comuna de Buin.

DECIMA OCTAVA: PERSONERIA: La personeria de don Miguel Araya Lobos, Alcalde de la |I.
Municipalidad de Buin, consta en el acta de proclamacion de Alcaldes y Concejales de la Comuna




de Buin, dictada por el Primer Tribunal Electoral de la Regién Metropolitana, de fecha 22 de junio
de 2021, la que no se inserta en este acto por ser conocida de las partes.

DECIMA NOVENA: El presente contrato se otorga en dos ejemplares del mismo tenor y data,
quedando uno en poder de cada parte.
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