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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN
Direccion de Obras AMunicjpales

llustre Municipstidad

de Buin

VISTOS:

RESOLUCION N°269 / 2024

Rechazo Expediente N°8979
Solicitud de Permiso de Edificacion
Ampliacién Mayor a 100 m2 con Cambio de Destino

Buin, 08 de julio de 2024

observaciones emitidas as cuales se exponen a continuacién:

15 de febrero del 2024.

SEM

7. INFORME REVISOR

informe de Mitigacion de Impacto Vial requerido. El

documento que se adjunta no corresponde.

_ ; NORMA |
OBSERVAGIONES GENERALES TRANSGREDIDA |
- R rssiesiieiote=ies— S —— I |
ANTECEDENTE OBSERVACION ARTICULO
Se solicita completar el punto 6. Falta indicar la carga de
ocupacion del proyecto (ampliacién + cambio destino), y la
1. FORMULARIO DE densidad de ocupacion. 5.1.6 OGUC [
SOLICITUD MINVU Dado que el esquema y cuadro de superficies presenta -3 |
observaciones, se solicita corregir y/o actarar el punto 6.1
_respecto a la superficie del proyecto.
2. LISTADO DE Cumple.
DOQCUMENTOS Y PLANOS | De incluirse alguna observacion en cuanto a la falta de alguin 5.1.6 QGUC
NUMERADOS documento debera modificar el listado.
3. PATENTE DE LOS Se solicita adjuntar patente vigente del profesional quien
PROFESIONALES suscribe el proyecto de calculo. El documente debera ser 1.2.1 OGUC
RESPONSABLES vigente a |a fecha de ingreso de la solicitud.
Cumple.
- Falta declaracidn simple jurada sobre la existencia de cursos
fl‘lggﬁg?:‘:&% 1°': 5 | deagua en elterreno (punto 4.3 del CIP). 5.1.6Y51.15
43) P R De existir cursos de agua que afecten al predio, se debera oGuUC
1 graficar en plano de emplazamiento, acotar el ancho y su faja
de resguardo segun lo senala el Cédigo de Aguas.
5. GERTIFICADO DE Dado que el esquema y cuadro de superficies presenta
INGRESO EN LINEA observaciones, se debera corregir Formulario INE. 5.1.6 OGUC
| FORMULARIO INE Se solicita presentar el Certificado en Linea.
Falta Oficio SEIM del Ministerio de Transportes vy
6. CERTIFICADO DE o : . :
INGRESO DEL IMIV EN EL Telecomunicaciones el cual determina la exencion o tipo de LEY N°20.958

1

ingreso de Solicitud de Permiso de Edificacion Ampliacién Mayor a 100 m2 con Cambio de Destino,
Expediente N°8979 de fecha de ingreso 20 de octubre del 2023, de la propiedad ubicada en
Rol de Avaltio 1554-42, suscrita a

patrocinada por el profesional arguitecto

El acta de observaciones emitida con fecha 12 de febrero del 2024, y notificada mediante correo
electrénico al profesional arquitecto

El ingreso de antecedentes con fecha 5 de abril del 2024 el cual no subsana el total de las

125636
G‘gb/

INDEPENDIENTE DE No procede.

ARQUITECTURA B

8. INFORME REVISOR 2

INDEPENDIENTE No procede. 6.1{2% OBU

PROYECTO DE CALCULO S
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de evacuacion de aguas lluvias que no afecte a los predios
vecinos.

Dado que el proyecto excede el 40% de la longitud del
adosamiento segin lo que sefiala el articulo 262 de la
OGUC, se solicita adjuntar 1a autorizacién del propietario del
pradio vecino suscrita ante Notario.

No obstante, cuando el adosamiento coincida con una
edificacion existente aprobada con mayor porcentaje de
adosamients, se podrid contemplar vna mayor longitud,
siempre que no sobrepase la edificacion vecina existente

c) Planta de todos los pisos

9. CERTIFICADO DE
FACTIBILIDAD DE
SERVICIOS AP-ALC O
PROYECTOS Cumple. 5.1.6 OGUC
APROBADOS POR LA
AUTORIDAD
RESPECTIVA.
Cumple Certificado.
Dado que el esquema y cuadro de superficies del plano
presenta observaciones y de cambiar la carga de ocupacion
10. CERTIFICADO DE del proyecto, se deberd corregir el calculo de porcentaje de
AVALUOQ FISCAL cesién respecto a Ja Ley de Aportes.
DETALLADO VIGENTE Se debera considerar la carga de ocupacién de la superficie 70 LGUC
DEL PREDIO Y CALCULG | de la ampliacién y la superficie que cambia de destino.
DE LEY DE APORTES Se solicita corregir la superficie del espacio publico adyacente,
dado que esta superficie debera medirse al ei¢ del rea entre
lineas oficiales de ambas calzadas en una franja de un ancho
méximo 30 metros. Art. 2.2.5 Bis. OGUC.
11. CALIFICACION
INDUSTRIAL INOFENSIVA | No procede. 4.14.2 OGUC
SEREMI DE SALUD B
12. PLANOS DE
ARQUITECTURA Cumple. 5.1.6 OGUC
NUMERADOS - _ B
a} Ubicacidn del predio Cumple. 5.1.6 OGUC
Falta indicar 1as medidas de los deslindes del predio segun lo
que sefala la inscripcion del conservador de biengs raices, o
el plano de loteo aprobado por esta Unidad.
Se solicita indicar la linea oficial y la superficie del espacio
publico adyacente, la cual debers medirse al eje del area entre
lineas_oficiales en una franja de un ancho méaximo 30 metros.
Art. 2.2.5 Bis. OGUC.
Falta graficar el muro de adosamiento en deslinde nore y
oriente, el cual debera cumplir con las exigencias de! articulo
262 de la OGUC, y la resistencia al fuego segun
b} Emplazamiento corresponda. El adosamiento debera contemplar un sistema 5.1.6 OGUC

Falta graficar el mure de adosamiento en deslinde norte y
orlente, el cual deberd cumplir con las exigencias del articulo
262 de la OGUC, vy la resistencia al fuego segln
corresponda. El adosamiento debera contemplar un sistema
de evacuacion de aguas lluvias que no afecte a los predios
vecings.

Se solicita sefialar la superficie util del local comercial 1 y local
comercial 2. Esta informacién deberd ser coherente con el
cuadro de carga de ocupacion.

¢) Elevaciones y Cortes
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN
Direccion de Obras Municipales

Falta graficar el muro de adosamiento en deslinde norte y
orignte. El adosamiento deberd contemplar un sistema de
evacuacidon de aguas lluvias que nc¢ afecte a los predios

&) Planta de cubiertas vecings 5.1.6 OGUC
Se solicita graficar las canales y sefialar las bajadas de aguas
lluvias. -

f) Plane de cierro No procede. 5.1.6 QGUC
Se solicita que el esquema de superficies se conforme E
mediante poligonos regulares con letras, debidamente |
acotados en relacién a la planta de arquitectura, de manera de
corroborar por parte de esta unidad las superficies que
comprende el provecto. Esta informacion debera ser
concordante con el cuadro de superficies.

13. ESQUEMA ¥ CUADRQ | Se solicita incluir en cuadro la superficie del terreno. 5.1.6 0GUC

DE SUPERFICIES Y De cambiar |a superficie total del proyecto debera corregirse .D.DU 110

CARGA DE OCUPACION esta informacion en todo documento que la contenga.

Se solicita incluir en planimetria el cuadro de la carga de
ocupacion de los locales comerciales, segun la superficie Util
de ambos recintos y el destino de estos, calculada conforme a
la Tabla del artfculo 4.2.4 de fa OGUC. Incluir en este cuadro
la densidad de ocupacion en relacién a la Ley de Aportes.

14. PLANO [

COMPARATIVO DE | No procede. 26,11 0GUC

SOMBRAS I - S —— T ————————————— -

Dado que solo se adjunta Proyecto de Calgulo referente al
Local 1, se solicita sefalar de qué manera la ampliacion
correspondiente al Local 2 cumple con las Condiciones

18, PROYECTO DE Minimas de Elementos de la Construccion No Sometidas a 5.1.7 OGUC

CALCULO ESTRUCTURAL | Calculo de Estabilidad, segin el Titulo 5 Capituio 6 de la 2k
OGUC. De lo contrario, se deberd aportar un Proyecto de
Calculo Estructural conformado por memoria y planos segun
el articulo 5.1.7 de la QGUC. )

Se solicita corregir y/o aclarar en la partida A) Generalidades
fos metros cuadrados de ampfiacién, dado gue se hace
referencia a 42,22 m2 y esta informacién no es concordante
con el resto del proyecto.

En la partida 6 se solicita sefialar que recintos cuentan con

16. ESPECIFICACIONES muros de albanileria reforzada. 5.1.6 OGUC

TECNICAS Dado que el Proyecto de Célculo que se adjunta hace %
referencia a una estructura metalica del Local 1, falta incluir en
las especificaciones la partida que describa esta solucidn
constructiva.

Se solicita completar [a partida 7 en relacidn a los Muros de
Adosamiento.

_‘:%;.g(\;fﬁ;ﬁ:ﬂgENTO No procede. 5.1.6 OGUC

18. CARPETA DE - o -

ﬁ\]ssc'rﬁ'?_igamfﬂs;s No procede. 5.1.6 OGUG

SIMILARES

|

a) Planoc general | No procede.

b) Especificaciones técnicas | No procede.

¢) Estudio de ascensores No procede.
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Direccion de Obras Mmticjpales
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19. PROYECTO DE
ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL, PLANO Y
MEMORIA.

una escala mas legible. Se sugiere una escala de dibujo de
1:50.

Falta graficar puertas de ingreso, indicande su ancho vy
materialidad.

Identificar la zona de atencion de publico, y mesdn de
atencion.

Diferencias de nivel, sefialar el nive! 0.00 y el nivel de piso
terminado.

Planos inclinados y/o rampas indicando su ancho, largo y
porcentaje de pendiente.

Graficar la ruta accesible, indicando su ancho y los radios de
giro.

l.a Memoria sera un documento complementaric al plano. Se
debera dar clara cuenta de como se incarporan las exigencias

y estandares de accesibilidad definidos para el proyecto a |

nivel de detalles y especificaciones.

Lo anterior deberdn elaborarse en relacion al Documento
Técnico de Referencia {DTR), de fecha 27 de abril del 2016,
emitido por el Servicio Nacional de Discapacidad (SENADIS),
la Circular Ordinario N°167 de fecha 8 de mayo del 2017, DDU
351, y el Art. 4.1.7 de la OGUC.

Toda la informacién aqui declarada deberd sefialarse y ser
coherente con las especificaciones técnicas de arquitectura.

20. ESTACIONAMIENTOS

No procede.

21. SERVICIOS
HIGIENICOS

En planimetria se solicita incluir cuadro que detalle el numero
de trabajadores y servicios higiénicos regqueridos segdn
Decreto 594 del 29/04/2000 del Ministerio de Salud el cual
aptueba el Reglamento sobre Condiciones Sanitarias y
Ambientales Basicas en los Lugares de Trabajo. Incluir los
servicios higiénicos para discapacitados si corresponde.

4.1.7 QGUC

TIT. 2 CAP. 4
2.4.1 bis
OGUC

D.S. 594/92
4.1.7 OGUC
414,12 OGUC

22. INFORME DE
CONDICIONES DE
HABITABILIDAD,
SEGURIDAD Y
ESTABILIDAD.

23, DISPOSICION DE
MATERIALES
EXEDENTES Y/O
ESCOMBROS

24, INFORMES
| FAVORABLE SAGY
| SEREMI MINVU

Respecto a las observaciones mencionadas anteriormente y en relacion a la revisién del reingreso, se

informa lo siguiente:

- Se debera corregir el calculo del poligono B dado gue este corresponde al calculo del area de un
triangulo. Por lo tanto, al cambiar la superficie de la ampliacién, se deberd corregir esta informacion

Se solicita corregir el Informe respecte a las Condiciones de
Estabilidad. En el punto 1 y 2 los articulos de la Ordenanza
que se sefialan, articulo 5.6.11 y articulo 5.6.12 corresponden
a edificaciones en madera, y ne procede para este caso, dado
que el proyecto declara una estructura en acero galvanizado.

Falta “Declaracion Suscrita por Propietario, Arquitecto y/o

Constructor” que acredite lugar autorizado donde se realizardn |

la disposicibn de materiales excedentes yfo escombros
producto de los trabajos a realizar.

TIT. 4 CAP. 1
TIT. 4 CAP. 2
TIT. 4 CAP. 3
TIT.6CAP. 6
oGuUC

No procede.

en el Formulario Minvu, Formulario INE Y Oficio SEIM. Obs. 1, 5, 6 y 13.

- Se debera corregir el célculo de porcentaje de cesidn respecto a la Ley de Aportes. La carga de
2 YON Dg

Esta informacion debera corregirse en el Formulario Minvu. Obs. 1, 10 y 13.

ILUSTRE

MUNICIPALIDAD DE BUIN

55° LGUC
RES. 407
EXENTA
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- Falta completar el Proyecto de Calculo. Falta graficar la planta de estructura de muros de albaiileria
y estructura metalica. Obs. 15.

- En las especificaciones técnicas falta la partida que detalle los muros de albafiileria reforzada.
Obs. 16.

CONSIDERANDO:

- “Que el Director de Obras debera poner en conocimiento del interesado, por escrito, en un
solo acto y dentro del plazo maximo para pronunciarse que corresponda para la actuacién
requerida, la totalidad de las observaciones que estime deben ser aclaradas o subsanadas
antes de aprobarse un anteproyecto o concederse el permiso.

En el evento en que el interesado no subsane o aclare las observaciones en un plazo maximo
de 60 dias, contados desde Ja comunicaciéon formal del Director de Obras Municipales, este
deberd rechazar la solicitud de aprobacién de anteproyecto o de permiso.”

Articulo 1.4.9 de la OGUC.

RESUELVO:

1° Por lo anteriormente expuesto, SE RECHAZA la Solicitud de Permiso de Edificacién Ampliacion
Mayor a 100 m2 con Cambio de Destino, Expediente N°8979 de fecha de ingreso 20 de octubre
del 2023.

2° Se podra considerar un nueve ingreso con €l Formulario Minvu correspondiente y todos los
antecedentes necesarios para dar cumplimiento a la normativa vigente.

3° En cuanto a los derechos municipales, la solicitud no presenta pagos por concepte de ingreso
a esta Direccién de Obras.

4° Andtese, en el registro especial de esta Direccion de Obras Municipales, archivese los originales y
otérguese copia a los interesados.

LLERMO IBACACHE GOMEZ

ARQUITECTO
ECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

BHA ; Eca.

DISTRIBUGION: Interesado / Expediente N°8979 / Resolucion N°289-2024
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