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RESOLUCION N°419 / 2024

VISTOS:

Rechazo Expediente N°9105
Solicitud de Permiso de Edificacion

Cbra Nueva

Buin, 19 de noviembre de 2024

- Ingreso de Solicitud de Permiso de Edificacion Obra Nueva, Expediente N°9105 de fecha de
ingreso 28 de febrero del 2024, de la propiedad ubicada en Francisco Javier Krugger N°3276 Lote
12 localidad de Linderos, Rol de Avaltio 464-14, suscrita a nombre de la propietaria

y patrocinada por el profesional arquitecto

J

- El acta de observaciones emitida con fecha 3 de junioc del 2024, y notificada al profesional

patrocinante al correc electronico registrado en fa solicitude— el 7 de

junio del 2024, donde se exponen las siguientes observaciones.

- Elingreso de antecedentes con fecha 5 de agosto del 2024, ef cual no subsana el {otal de las
observaciones emitidas en el acta, las que se exponen a continuacion:

NORMA ‘
|7 0. OBSERVACIONES GENERALES J TRANSGREDIDA |
i ! ]
ANTECEDENTE OBSERVACIGN ARTICULO
1.3 Dado que el esquema y cuadro de superficies de la lamina
1. FORMULARIO DE 1 presenta observaciones, y de cambiar la superficie del 5.1.6 OGUC
SOLICITUD MINVU proyecto se solicita corregir el punto 6.1, 6.6 y 6.7 del Y
Formulario. .
2, LISTADO DE 2.1 Gap
gﬁﬁggﬁ;‘ggs ¥ PLANOS 2.2 De incluirse alguna observacion en cuanto a la falta de 5.1.6 oGUC
algun documento debera modificar el listado.
3. PATENTE DE LOS
PROFESIONALES 3.1 Cumple. 1.2.1 QGUC
RESPONSABLES -
4.1 Cumple. -
4. FOTOCOPIADEL CIp | &2 Fats docracn ol Juads stve s exitencia o
XISENTE (puntos 4.1, 4.2, De existir cursos de agua que afecten al predio, se debera 5.1.8Y 51.15 OGUC
ke graftcar en plano de emplazamiento, acotar el ancho y su faja
de resguardo seguin lo sefiala el Articulo 82° del Cdédigo de
Aguas. I
5.1 Dado que el esquema y cuadro de superficies de la lamina
5. CERTIFICADO DE 1 presenta observaciones, y de cambiar la superficie del
INGRESO EN LINEA proyacto se solicita corregir Certificado en linea. 5.1.6 OGLC
FORMULARIC INE
5.2 Falta la firma del profesional competente.
6.1 Dado que el esquema y cuadros de superficies de la
6. CERTIFICADO DE : p ; =
lamina 1 presenta observacionas, y de cambiar la superficie
glé;:‘;:ESﬁ DEL iMiv EN EL del proyecto se solicita corregir la superficie total edificada del LEY N°30.956
Oficio SEIM. - - B B — -
7. INFORME REVISOR | 1.2.5,51.6 £
INDEPENDIENTE DE 7.1 No procede. | 4.3.34.34 486
ARQUITECTUORA | - - | #.1:10 oGuc ™\
f{ ! ca. . o :1!. W
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8. INFORME REVISOR
INDEPENDIENTE
PROYECTO DE CALCULO

8.1 No procede.

9. CERTIFICADO RE
FACTIBILIDAD DE
SERVICIOS AP-ALC O
PROYECTOS
APROBADOS POR LA
AUTORIDAD
RESPECTIVA.

9.1 Cumple.

5.1.25 OGUC

5,16 OGUC

10. CERTIFICADO DE
AVALUO FISCAL
DETALLADO VIGENTE
DEL PREDIO Y CALCULO
DE % DE CESION LEY DE
APORTES

10.1 Cumple Certificado.

10.2 Dado que el esquema y cuadros de superficies de la
lamina 1 presenta observaciones y de cambiar la superficie
del proyecto se solicita corregir la carga de ocupacion y el
célculo de porcentaje de cesién respecto a la Ley de Aportes.

ART. 70 LGUC

11. CALIFICACION
INDUSTRIAL INOFENSIVA
SEREMI DE SALUD

11.1 Dado que el proyecto sobrepasa el 50% de su superficie
a bodega, se debera adjuntar la calificacién correspondiente a
la Secretaria Regional Ministerial de Salud respectiva, en
consideracion a los riesgos que su funcionamiento pueda
causar a sus trabajadores, vecindario y comunidad. Art. 4.14.2
de la OGUC

12. PLANOS DE
ARQUITECTURA
NUMERADOS

a) Ubicacidn del predio

4.14.2 OGUC

| 12.1 Se sugiere en la esquina inferior derecha de cada ldmina,

una vifieta con un area de 15 x 15 ¢m. en blanco donde se
ubicara el timbre respectivo una vez aprobada Ila
correspondiente solicitud. Indicar la solicitud a la que se acoge
el proyecto, nombre, rut y firma det propietario yfo
representante legal, y arquitecto patrocinante, direccién del
proyecto, rol de avalio, fecha y numeracion correlativa de
laminas.

Al costado izquierdo de cada plano favor dejar un margen
para facllitar el perforado de cada lamina.

5.1.6 OGUC

12.a.1 Cumple.

516 OGUC

b} Emplazamiento

12.h.1 Se solicita corregir plano de emplazamiento que incluya
una escala de dibujo en que aparezca la silueta del proyecto,
debidamente acotada y con indicacian hacia sus deslindes. Si
el proyecto considera adosamientos, deberd graficar los
muros de adosamiento respectivos los cuales deberan cumplir
con las exigencias del articulo 2.6.2 de la OGUC, y la
resistencia al fuego segln corresponda. Si excede el 40% de
ta longitud del adesamiento segin lo que sefiala el articulo
26.2 de la OGUC, se solicita adjuntar la autorizacion del
propietario del predio vecino suscrita ante Notario.

12.b.2 Dado a que esta Direccion de Obras no cuenta con
informacién respecto del predio del presente proyecto, se
solicita adjuntar antecedentes tales como escritura, inscripcion
vigente y/o planos inscritos en el Conservador de Bienes
Raices, en el que se describan los deslindes y/o superficies
del predio. Esta informacion debera ser coherente con lo
sefialado en el formularic MINVU, Oficio SEIM, vy en todo
documento que contenga esta informacion.

En caso de no contar con dicha informacion, el propietario y
arquitecto que suscriben, deberan incluir una nota en el plano
indicando su responsabilidad respecto a los deslindes vy

5.1.6 OGUC
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superficie declarada.

12.b.3 Se solicita graficar el acceso peatonal y vehicular al
predio desde la via publica, seguin lo sefialado en 2l articulo
2.4.4 de la OGUC.

12.b.4 Se solicita graficar el perfil completo de calzada que
enfrenta el predio debidamente acotado y destacando la
superficie del espacio pablico adyacente, la cual debera
medirse al eje del area entre lineas oficiales en una franja de
un ancho méximo 30 metros. Art, 2.2.5 Bis. OGUC.

12.b.5 Se solicita graficar y sefialar numéricamente los
estacionamientos que el proyecto requiere segun destino dela
edificacion y lo gue indica el cuadro 10 del Art. 7.1.2.9 de la
Ordenanza del PRMS. Incluir el o los estacionamientos de
accesibilidad universal segun comesponda, debidamente
acolados y sefaldndolo con el simbolo de accesibilidad
| universal.

12.c.1 Se solicita indicar el espesor de los muros, pilares,
tabiques y toda seccion o escuadria de los elementos que
formen parte de la estructura soportante del proyecto, que
sean concordantes a lo sefialado en el Titulo 5 Capitulo 6 de
la OGUC sobre tas Condiciones Minimas de Elementos de
Construccion No Sometidas a Calculo de Estabilidad.

¢} Planta de todes los pisos 5.1.6 OGUC
12.c.2 Falta la ventilacion de los bafios y la cocina. De no
| contar con una ventana gue permita la renovacion natural del
aire, se debera proyectar ductos de ventilacion de seccion
libre no interrumpida de, al menos 0,16 m2. Art. 4.1.3. OGUC.

12.c.3 Se solicita graficar las ventanas de manera de
corroborar si son de corredera, proyectante, fijias etc

12.d.1 En la elevacién frontal se solicita indicar la altura del
proyecto en sus deslindes y la rasante correspondiente.

12.d.2 Se solicita completar cortes A, B, C y D. Indicar los 5.1.6 OGUC
deslindes vy las cotas de distanciamientos hacia ellos segun el =
Articulo 2.6.3 de la OGUC, alturas del adosamiento si
corresponde y graficar muros segin el Articulo 2.6.2 de la
OGUC, alturas interiores y nombres de los recintos, nivel
natural de terreno y niveles de piso terminados.

d) Elevaciones y Cortes

12.e.1 Se solicita completar la planta de cubiertas la cual
sefale las pendientes, canales y bajadas de aguas lluvias. De

€} Planta de cubiertas considerar adosamientos, se deberd conternplar un sistema 5.1.6 OGUC
[ de evacuacion de aguas lluvias que no afecte a los predios
vecinos. -
| f) Plano de cletro 12.£.1 No procede. 5.1.6 OGUC

13.1 Falta el esquema de superficies el cual debera
conformarse a través de poligonos regulares denominados
con letras debidamente acotados segun planta de arquitectura
para permitir calfcular la superficie edificada de cada planta.
Esta informacion debera sefialarse y ser coherente con el
cuadro de superficies y lo que sefiala la Circular Ord. N°300 5.1.6 OGUC

13. ESQUEMA Y CUADRO

gf«:g:%i':é%%%xcldﬂ de fecha 14/08/2002, DDU 110. Dhu 110 —+—
De cambiar [a superficie total del proyecto, esta informacién : S O
debera corregirse en todo documento que la contenga al igual . n SR
que la carga de ocupacién y el cdlculo de porcentaje de cesion f By
respecto a la Ley de Aportes. J.ﬂ’ g
S _ oy
i 8 e
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13.2 Se solicita incluir cuadro de la carga de ocupacién segun
la superficie Gtil de los recintos y el destino de estos, calculada
conforme a la Tabla del articulo 4.2.4 de la OGUC. Incluir en
este cuadro la densidad de ocupacién en relacion a la Ley de
Aportes.

14. PLANO
COMPARATIVO DE 14.1 No procede. 26.11 OGUC
SOMBRAS )

15.1 Falta informar las fundaciones de la planta de adobe, y
15, PROYECTO DE que los detalles de fundaciones que se grafican sean 5.1.7 OGUC
CALCULO ESTRUCTURAL | concordantes con las que se sefialan en la planta de hr

fundaciones. _

16.1 Se solicita completar la partida 2.1.3 dado que la

informacién del radier no se especifica en el proyecte de

calculs. Se solicita indicar espesor, tipo de hormigdn y

dosificacion a utilizar.

16.2 Se solicita aclarar la partida 2.6 dado que esta
16. ESPECIFICACIONES informacion se repite con ia partida 2.1.2y 2.1.3. et
TECNICAS . . ) . ="

16.3 Se solicita aclarar la partida 4.2 e informar que recintos

estan construidos en acero galvanizade, segun lo especifica el

punto 6,13 del Formulario Minvu en el cual se declara una

clasificaciéon G con 93 m2.

16.4 Falta informar la partida respecto a la estructura de la

techumbre. -
17. LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO 17.1 No procede. 5.1.6 OGUC
18. CARPETA DE T
ASCENSORES E
INSTALACIONES 18.1 No procede. 5.1.6 OGUC
SIMILARES

| a} Plano generat

18.a.1 No procede.

5.8.5 N1 QGUC

b} Especificaciones técnicas

18.b.1 No procede.

¢) Estudio de ascensores

5.1.6 QGUC

18.c.1 No procede.

5.1.6 OGUGC

19. PROYECTO DE
ACCESIBILIDAD
UNIVERSAL

ILUSTRE

191 Falta adjuntar a la presentacion Proyecte de
Accesibilidad Universal, ¢l que contenga el plano de
accesibilidad en el cual se grafique los bafios para
discapacitados, fos astacionamientos y la ruta accesible a los
recintos del proyecto. La ruta accesible se deberd considerar
accediendo tanto desde el espacio piblico como desde la
zona de estacionamientos. Sefialar niveles de piso, rampas,
ancho de puertas, radios de giro, artefactos, etc. Esta
informacion deberd incluirse en la planimetria de arquitectura
y las especificaciones técnicas de arguitectura.

La Memoria serd un documenta complementario al plano y
debera presentar |la descripcion de las zonas, dreas y recintos
programaticos identificados en el plano.

Lo anterior deberan elaborarse en relacion al Documento
Técnico de Referencia (DTR), de fecha 27 de abril del 2016,
emitido por el Servicio Nacional de Discapacidad (SENADIS),
la Circular Ordinario N°167 de fecha 8 de mayo del 2017, DDU
351, y el Art. 4.1.7 de 1a OGUC.

Toda la informacién declarada debera sefialarse y ser
coherente con las especificaciones técnicas de arquitectura.

41,7 OGUC

MUNICIPALIDAD DE
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20.1 Falta incliir los estacionamientos que el proyecto
requiere segin destine de la edificacion y lo que sefala el TIT. 2 CAP. 4
20. ESTAGIONAMIENTOS cuadro 10 del Art. 7.1.2.9 de la Ordenanza del PRMS si 2.4.1 bis
corresponde. Incluir el o los estacionamientos de accesibilidad oGUC
universal si procede.
21.1 Se solicita incluir cuadro que detalle el nimero de
trabajadores y servicios higiénicos requeridos segun Decreto D.S. 504/99
21. SERVICIOS 594 del 29/04/2000 del Ministerio de Salud el cual aprueha el 4 1 7 oGuC
HIGIENICOS Reglamento sobre Condiciones Sanitarias y Ambientales 41412 0GUC
Basicas en los Lugares de Trabajo. Incluir los servicios e
higiénicos para discapacitados si carresponde.
22. PRESUPUESTO DE 51.4 N°3
LAS ALTERACIONES AL 22.1 No procede. béuc
PERMISO ANTERIOR
23, . ] 5.1.4 N°4
3. CAMBIO DE DESTING 23.1 No procede oeuC
514 N°5
24, DEMOLICION 24.1 No procede. oGUC
25.1 Falta Informe Técnico que sefale las caracteristicas con
z%::gggglésngE tas cuales el proyecto cumple con: $g : g::l2 ;
HABITABILIDAD Las Condiciones de Seguridad sobre el Fuego, sefalar la TIT- 4CAF*. 3
SEGURIDAD Y : resistencia al fuego para cada elemento de la construccion TIT- & GAP‘ 6
ESTABILIDAD segun comresponda, y las soluciones asimilables respecto al 6GUC ‘
3 Listado Of. Minvu,
26, DISPOSICION DE 26.1 Falta “Declaracion Suscrita por Propigtario, Arquitecto y/o
MATERIALES Constructor” la cual sefiale que la disposicion de materiales i
EXEDENTES Y/O excedentes y/o escombros producto de los trabajos a realizar, T o
ESCOMBROS se llevaran a un botadero autorizado.
27. INFORMES N - "R
: 55° LGUC
;é:gﬁ:i.:vﬁﬁs Y 27.1 No procede. RES. 407 EXENTA

CONSIDERANDO:

- Que en el ingreso de los antecedentes que subsanan las observaciones, no se corrigen el total de las
observaciones emitidas, quedando pendiente el punto 12 letra d). Por lo tanto, el proyecto nc da
cumplimiento al Articulo 2.6.2 de la OGUC, el cual sefala:

“La altura del adosamiento en el deslinde no sobrepasara los 3.5 metros. No obstante, cuando
el adosamiento coincida con una edificacién existente aprobada, de mayor altura, ubicada en
el predio vecino a partir del deslinde comin, se podrd contemplar una mayor altura para dicho

adosamiento, siempre que no sobrepase la de la edificacién vecina existente.”

“El adosamiento debera inscribirse dentro de un angulo no superior a 45 grados
sexagesimales, aplicado en el deslinde comiin, desde la altura méaxima de adosamiento

permitida.”

-  “Que el Director de Obras deberéd poner en conocimiento del interesado, por escrito, en un
solo acto y dentro del plazo maximo para pronunciarse que corresponda para la actuacién
requerida, fa totalidad de las observaciones que estime deben ser aclaradas o subsanadas
antes de aprobarse un anteproyecto o concederse el permiso. /K_\

En el evento en que el interesado no subsane o aclare las observaciones en un plazo aximo A

de 60 dias, contados desde la comunicacion formal del Director de Cbras Munici, Q;[Z!s
debera rechazar Ia solicitud de aprobacion de anteproyecto o de permiso.” Articul; 1.4, c!g

oGUC.
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RESUELVO:

1° Por lo anteriormente expuesto, SE RECHAZA la solicitud de Permisc de Edificacion Obra Nueva,
Expediente N°9105 de fecha de ingreso 28 de febrero del 2024.

2° Se podra considerar un nuevo ingreso con el Fermulario Minvu correspondiente y todos los
antecedentes necesarios para dar cumplimiento a la normativa vigente.

3° En cuanto a los derechos municipales, la solicitud presenta un pago por $49.120, giro
municipal folio N°2773776 de fecha 28 de febrero del 2024, por concepto de ingreso a esta
Direccion de Obras, el cual podra ser abonado a un préximo ingreso, siempre y cuando este
corresponda al mismo predio y propietaric y no se haya solicitado la devolucion del dinero a
Tesoreria Municipal.

4° Andtese, en el registro especial de esta Direccién de Obras Municipales, archivese los originales y
otérguese copia a los interesados.
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! ' GUILLERMO IBACACHE GOMEZ
. IR \- ' > /ARQUITECTO |

\. "7, . " DIRECTOR DE OBRAS MUNIGIPALES
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DISTRIBUCION:
-Interesado
-Expediente N°9105
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