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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

{lustre Municipalidad

de Buin Buin, 21 de Enero 2025

RESOLUCION N° 2 472025

LOTEOS CON URBANIZACION EJECUTADA SIN CERTIFICADO A LA VISTA

Vistos

-

Que existe una necesidad creciente por parte de la ciudadania en transferir
propiedades en loteos aprobados bajo modalidades especiales contenidas en
distintos decretos y en el marco de la Ley General de urbanismo y Construcciones,
bajo el amparo del Servicio de vivienda y Urbanismo de la regién Metropolitana de la

época.

El presente documento esta destinado a la identificacién de parte del total de loteos
habitacionales dentro de la comuna de Buin, los cuales, no cuentan con documentos
que certificacion visible de Permiso ni Recepcion de obras de urbanizacién, que
permita certificar el levantamiento de la prohibicién de enajenacién de éstos.

Que existe una serie de documentos que no estan visibles al momento de solicitar
estos certificados por parte de los contribuyentes, los que tampoco estan disponibles
en reparticiones del SERVIU Metropolitano, ademas de los archivos del Conservador
de Bienes Raices.

Que actualmente no existen mayores antecedentes referentes a los certificados de
Recepcion Final de urbanizaciones en el Catastro de la Direccién de Obras
Municipales de la comuna de Buin.

Que actualmente no existen mayores antecedentes referentes a los Certificados de
recepcion Final de Urbanizaciones o bien el hecho que el organismo ejecutor no haya
entregado el certificado individual por cada una de las etapas, lo que hace que en el
Catastro de la Direccion de Obras Municipales de la comuna de Buin no cuente con
dicha docurnentacion.

De acuerdo a las Resoluciones anteriores realizadas anteriormente para los
diferentes loteos, conjuntos habitacionales o Poblacion las cuales son las siguientes:
a) Resolucién N° 276 / 2023 de fecha 20.07.2023

b) Resolucién N° 316 / 20223 de fecha 29.08.2023.

¢) Resolucion N° 436 / 2023 de fecha 06.12.2024.
d) Resolucion N° 195 / 2024 de fecha 09.05.2024.

e} Resolucién N° 290 / 2024 de fecha 25.07.2024.

En el caso de esta Resolucion Municipal se enmarcan tres unidades, Conjunto
habitacional El Diamante, Loteo Santa Filomena de Linderos y Poblacion El Molino
de Alto Jahuel,
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Ilystre Municipalidad

de Buin,
Considerando

Vv ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN
v DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

Que segun la Informacion remitida por el SERVIU Metropolitano, sumado al catastro
realizado por la presente Direccion de Obras Municipales y la informacion contenida
en el Conservador de Bienes Raices de Buin y Paine, se puede informar que los
siguientes loteos habitacionales sin certificados de Recepcion de la Urbanizacion,
ubicados dentro del limite urbano de cada localidad la comuna de Buin, cuentan con
permiso de edificacion, recepcidn de obras de edificacion o bien cuentan con
informacién registral por parte del organismo anterior al SERVIU Metropolitano que
permitan aseverar que el organismo estatal aporto en la construcciéon de las

urbanizaciones.

Los loteos a informar por esta Direccién de Obras son los siguientes:

a} Conjunto habitacional E| Diamante,
b) Poblacién Vecinal Santa Filomena de Linderos,
c¢) Poblacién El Molino de Alto Jahuel.

Debido a la situacién descrita anteriormente se solicita por parte de la autoridad, un
informe que certifique la existencia de la relacién entre los permisos de la aprobacién
de los loteos habitacionales, y la ejecucion de las obras de Urbanizacién contenida
en diversos articulos asociados al reglamento de la Ley, Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Se ha efectuado visita de inspeccién a los loteos habitacionales mencionados
anteriormente, por parte de constructores e ingenieros de la Direccién de Obras
Municipales las que fueron realizadas entre el dia lunes 01de abril 2024, jueves 16
y viernes 17 de enero 2025. En base a esta visita realizada a terreno mas la
recopilacion de la informacién obtenida en esta Direccion de Obras Municipales, la
informacién entregada por los residentes de algunas poblaciones, la revision de
algunos titulos de dominio en el Conservador de Bienes Raices de Buin y Paine se
entrega en los informes que contiene [a presente Resolucién,

Se debe dejar en consideracion que para la Poblacion El Molino de Alto Jahuel, Ia
aprobacion de los lotes para su enajenacion son los descritos en el cuadro sefialado
en &l Informe del loteo.

En base a lo descrito se realiza el siguiente cuadro detallando los servicios que tiene
la poblacién o conjunto habitacional,
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de Buin

LOTEO CON URBANIZACION EIECUTADA SIN RECEPCION DE URBANIZACION

8 < 3 o
= o 0o
Ll JF| 5 S w|ag
[ = -] =
LOTEOS =2|EQ| 28| 3¢ 22| mruLos cer
N° J 2 |z | |=
<
FS | N°_| ARO
) v | v ]| 528 | 636 | 1982
CONJUNTO HABITACIONAL EL | 523 | 635 | 1982
DIAMANTE
» [POBLACION VECNAL SANTA| o/ | o/ | /' | o/ | /|| 43 | 34 | 1972
FILOMENA( EX COLO-COLO)
3 [POBLACION EL MOUNG DE| o | /| /' | /' | v || 317 | 38> | 1095
ALTO JAHUEL
RESUELVASE

El Director de Obras Municipales de Buin que suscribe la presente Resolucién que mediante
los antecedentes presentados en el presente documento e informes, fotografias que
adjunta, se afirma que las obras de urbanizacién de los Conjuntos habitacionales o
poblaciones mencionadas se encuentran ejecutadas y transferidas a Ia Municipalidad de
Buin, mediante la constatacion fisica de las diferentes partidas que involucran la gjecucion
de las urbanizaciones, segln se encuenira contenido en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, su Ordenanza y los decretos que emanan por parte del Serviu
Metropolitano para la construccion de los loteos y también respecto de los servicios ¥
urbanizacion.  Por lo anteriormente expuesto, se autoriza la enajenacién de los Loteos
pertenecientes a los loteos mencionados anteriormente.

Fecha: 2025
pacache Gomez s

GUILLERMO IBACACHE GOMEZ
ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

Buin, 21 de Enero 2025

GIG/ JGP /jgp

Cc : Destinatario.
CBR BUIN
Archivo DOM
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INFORME DE URBANIZACI

Por CIP.BUINGGMAIL.COM a las 12:11:28, 21-01-2025

LOTEO : LOTEO “CONJUNTO HABITACIONAL
EL DIAMANTE*®
LOCALIDAD : BUIN

El presente Informe se realiza para regularizar la situacién de! loteo denominado “CONJUNTO
HABITACIONAL EL DIAMANTE”, el que se encuentra ubicado inmediatamente seguido del casco histérico
de Buin centro localidad de Buin de la comuna de Buin (Rol Matriz 319-28(m)).

Los deslindes del conjunto habitacional corresponden a los siguientes:

Al Poniente, hoy con varios propietarios correspondientes al Conjunto Habitacional El Diamante 2 y el Lote
1, seguin la subdivision del ex fundo El Diamante en Resolucién N°16/1990, el que se adjunta en el presente

Informe.

Al Norte, hoy con calle Alcalde Alberto Krumm Valencia en toda su extensién (197.78 mt).

Al Oriente, con otros propietarios en varios lotes al dia de hoy, correspondiente a la Manzana B del Conjunto
Habitacional El Diamante 2. Afios atras correspondia al Lote 6 seguin Resolucion N° 16/1990.

Al Sur, actualmente con Avenida Manuel Rodriguez de por medio y area verde del sector a continuacién.
Los lotes aledafios corresponden a Lotes 7 y Lote 8, segun la Resolucién 16/1990.

1.- El Conjunto Habitacional El Diamante 1 se encuentra emplazado en terrenos que antiguamente se hacian
llamar Fundo EI Diamante terrenos que fueron subdivididos por los propietarios y comprados por el Municipio
de Buin, adquirida por sucesion causa de muerte, titulo que se encuentra inscrito a Fs 37 N°35 del Registro
de Propiedad del afio 1965 del Conservador de Bienes Raices de Buin.

2.- Por Expediente N° 1253, se hace ingreso en esta Direccion de Obras Municipales con la documentacion
para solicitar Permiso de Edificacién con Resolucién N°25 / 1988 y posterior Modificacion N° 8 /1989, para
realizar el Loteo denominado Conjunto Habitacional El Diamante, la que seria la primera etapa de un total
de dos etapas.

3.- Se realiza la Recepcién de las Obras de Edificacion sefialadas en el Certificado de Recepcion
N° 01/1989 de fecha 06.03.1989,




4.- Posteriormente se asigna a otra emprasa para realizar la segunda etapa la que presenta carpeta para
solicitar revision del anteproyecto. El cual es aprobado por Resolucién N° 17 / 1990 de fecha 07.08.1990.
La documentacién es aprobado y registrado en el Expediente N°1567 de esta Direccion de Obras
Municipales. Esta aprobacidn se registré con el Permiso de Edificacién N° 45/1990,

5.- Con fecha 05 de marzo de 1991, se realiza la Recepcién Final de las Obras de Edificacion N°05 / 1991
y con fecha 11 de marzo de 1991 se registra la Certificacion de las Obras de Urbanizacién para la Segunda
etapa del Conjunto Habitacional. Esto quedé plasmado en el Certificado N° 01/ 1991 donde se describen
los trabajos correspondientes a los Proyectos de agua potable, alcantarillado, red eléctrica, aguas lluvias,
arborizacion de las vias, sendas peatonales y areas verdes.

6.- Se puede deducir, de lo anteriormente expuesto es que, de acuerdo a la normativa existente en esa
época, el trabajo entregado por la empresa contemplaba la urbanizacién con los servicios que al dia de hoy
se entregan, pero la pavimentacion de las vias, en su momento se entregaba con calzada estabilizada
compactada.

7.- Con el paso del tiempo el municipio fue entregando a la comunidad mejoras en la zona, invirtiendo en
areas verdes y confinamiento de algunas areas definidas en el plano Resolucién N°16/1990 como o son el
lote 7 y lote 8. Esto trajo consigo posteriormente la inversién por parte del Serviu RM la sjecucién de
pavimentos de calzada de las vias faltantes como lo eran Av. Manuel Rodriguez y calle Del Parque.

8.- Es necesario mencionar que el plano de Loteo del Conjunto Habitacional El Diamante se
encuentra archivado bajo el N° 4/1989 y el titulo original archivado en Fs 524 N°636 Ao1982 y Fs
523 N°635 Afio 1982 del Conservador de Bienes Raices de Buin y Paine.

Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a Jas 12:11:29, 21-01-2025




ANEXO DOCUMENTACION

El presente plano corresponde al Plano de Roles Comunal, en el detalle los limites del Conjunto Habitacional
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PLANO DEL LADO PONIENTE DEL CONJUNTO HABITACIONAL
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Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a las 12:11:29, 21.01-2025

PLANO DEL LADO ORIENTE DEL CONJUNTO HABITACIONAL




Se adjuntan los planos y Certificados entregados por la Direcciéon de Obras Municipales los cuales dan

ANEXO DOCUENTACION

origen al Conjunto Habitacional El Diamante 1y 2.
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For CIP.BUINGSMAIL.COM a fas 12:11:25, 21-01-2025
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SET DE FOTOGRAFIAS

Fotografia tomada desde
el oriente de fa Av. Manuel
Rodriguez.

Se observa Pavimentacién
de calzada, de veredas,
instalacién de Postacion
para red eléctrica,
iluminacion plblica,
sefialética, arborizacion.

En la fotografia se observa veredas,
calzada, linea aérea eléctrica v
arborizacion.

s

Por CIP.BUINGGMAIL.COM a las l?:ff:@,?‘l-ﬂ#-zﬂz& "



En la fotografia Av. Manuel
Rodriguez, se observa pavimentacion
de calzada, veredas, linea aérea,
arborizacidn y alcantarillado.

Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a lag 12:11:2

En la fotografia se observa la calle del
Parque. Se observa pavimentacion
de calles, wveredas, arborizacidn.




Se observa en |a fotografia la red de agua
potable, pavimentacién de la calzada,

pavimentacién de veredas, red eléctrica y
arborizacion.

Se observa la pavimentacién de | .
calzada, veredas, areas verdes del ©
lote 8, iluminacidn del sector.




Av. Manuel Rodriguez, frente al pasaje
Rubi: se observa pavimentacién de
calzada y veredas, arborizacion, red
eléctrica.

En la fotografia se observa el parque al
fonde, parte del area verde {Lt 7),
pavimentacion de veredas y calzada,
arborizacién.
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Fotografia pasaje Topacio, el que se
encuentra con los servicios y
urbanizacién completa.

Fotografia desde el lado
oriente de Av. Manuel
Redriguez.
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Por lo expuesto anteriormente, desde el inicio de la subdivision del “Conjunto Habitacional El Diamante 1°,
se realizé por el Serviu Region Metropolitano, a través de la Empresa Concreta Lida. Ingresando carpeta a
la Direccion de Obras Municipales. La construccién de la segunda etapa fue realizada con el Permiso de
Edificacion N°45/1990 de fecha 10.08.1990. La Certificacion de ia Recepcion Final es la N° 05/ 1991 de
fecha 05.03.1991. La Aprobacién de las Obras de Urbanizaciébn se encuentran autorizadas por la
Resolucién N°07/1991 de fecha 12.02.1991.-

La urbanizacién del conjunto habitacional, al dia de hoy, se encuentra ejecutado total y absolutamente

100 %, esto comprende la totalidad de las calles circundantes para ambas etapas, ya que al dia de hoy esta
area comprende una densidad de 240 habitantes por cada hectarea segun lo que indica el Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, lo que indica que las redes de servicios se encuentran extendidas en el area

sefalada.

Habiendo revisado los planos existentes en el Conservador de Bienes Raices de Buin y Paine, sumado a
esto los documentos que estan en la Direccién de Obras Municipales de Buin, se puede inferir que este
Conjunto habitacional cuenta con los Servicios correspondientes a la Urbanizacion que exige el Articulo
N°135 de la Ley General de Urbanismo y Construccion.,

Es por ello que los lotes mencionados y contenidos en este Informe es posible realizar la ENAJENACION
DE LA TOTALIDAD DE LOS LOTES que forman parte del Conjunto Habitacional El Diamante 1 y El
Diamante 2, ya que Cumplen con la Urbanizacion.

Se adjunta las escrituras e Inscripcién de planos referidos anteriormente y set de fotografias para

poder demostrar lo sefialado en el presente informe.

Guillermo

lbacache
Gomez

GUILLERMO IBACACHE GOMEZ

Arquitecto

Director de Obras Muniicpales

Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a las 12:71:29, 21-01-2025




INFORME DE URBANIZACION

LOTEO : LOTEO “POBLACION VECINAL SANTA
FILOMENA “ ( EXPOB. COLO COLO).
LOCALIDAD : LINDEROS

El presente Informe se realiza para regularizar la situacién del loteo denominado loteo “POBLACION
VECINAL SANTA FILOMENA ( Ex Poblacién Colo-Colo ), el gue se encuentra ubicado en la localidad de

Linderos de la comuna de Buin.

Los deslindes de la Poblacién corresponden a los siguientes: Al Poniente, en aproximadamente 182 mt.
con la Linea Férrea de Ferrocarriles del Estado; al Norte, en aproximadamente con terreno rol 464-3, La
Finca, (hoy terreno en litigio), linea quebrada en 40 mt. lineales al termino del Sitio N°18 y calle Las Acacias,
hacia el Oriente, hasta pasaje Los Aromos (ex Chuchunco). Al Oriente con otros propietarios, enfrentando
el Sitio 18 con propietario segtn plano N° 36 del afio 1971, hoy Sra. Ivonne Libette Paredes Aros, en una

distancia de 48 mts., luego en linea cortada en pasaje Los Aromos ( Ex Chuchunco ). Al SUR, por linea
posterior de los Sitios 1, 3, 5, calle Los Alamos (hoy) continuacién con Sitio 9 y Sitio 10 con otros propietarios
en 236 mts..

Al leer la Escritura de Propiedad inscrita a Fs177 N° 203 del Afo 1972, se puede ver la historia en la

generacién de este loteo que da origen a la Poblacion Santa Filomena (Ex Colo Colo) que se pasa a detallar

a continuacion:

1.- La Corporacién de Servicios Habitacionales, empresa auténoma del estado, en su momento segin
consta en la Resolucion N°1432 de fecha 5.10.1971, como asimismo la Resolucion N°6 de fecha
03.01.1972, emanada de la Fiscalia de la Institucién, como se expresa a su vez la Corporacién de Servicios
Habitacionales en representacion de los propietarios y loteadores Sefiores Rene, Luis Ernesto y Carlos
Negrete Martinez y Jorge Negrete Martinez en caracter de propietario de los terrenos donde se encontraba
emplazada la Poblacién Vecinal Santa Filomena (Ex Colo-Colo)en la localidad de Linderos ¢

Por CIP.BUIN@GMAIL, COM a las 12:13:48, 21-01-2025



2.- Se confecciona el plano del loteo por la Corporacién de Servicios Habitacionales, por el Departamento
de Construccion, Seccién Urbanizaciones y Loteos, documento aprobado bajo el articulo N°30 de ia ley
16.741.- El citado plano es archivado bajo el n® 36 del Registro de Propiedad del afio 1971 del Conservador

de Bienes Raices de Buin.

3.- Por Decreto Supremo N° 325 de fecha 27.05.1970, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, publicado
en el diario Oficial de fecha 06.06.1970, el cual no fue impugnado, es por ello que posteriormente se inscribe
la solicitud de la Corporacién de Servicios Habitacionales a Fs 43 N° 34 del afio 1971, en el Registro de
Interdicciones y Prohibiciones de Enajenar del CBR de Buin, trabandose el embargo sobre dicho loteo.

4.- Por Resolucion ejecutoriada, dictada por el 6° Juzgado Civil de Mayor Cuantia de Santiago notificando
legalmente a los interesados, se facultd a la Corporacién de Servicios Habitacionales para asumir la
administracion y disponer de la bien raiz ubicado en la presente descripcion para informar a los pobladores
sobre la presentacion de los créditos a fin de obtener el titulo de dominio de los terrenos.

5.- Se dicta la Resolucion N°6 / 1972 de fecha 03.01.1972 por la Fiscalia de la Corporacion de Servicios
Habitacionales en la que sefiala la Némina de las solicitudes acogidas, la que fue notificada a los interesados
por publicacion en el Diario La Nacion de Santiago de fecha 14 de eneroc 1972. Al no existir reclamacion
alguna para los asignatarios de la némina y con el mérito del certificado del Secretario de la Corporacion de

Servicios Habitacionales, con esto se realizan la cesion y transparencia de cada lote para los asignatarios.

Al dia de hoy el loteo se encuentra con cambios propios de estar en zona urbana con subdivisiones
aprobadas por esta Direccion de Obras Municipales con los datos sefialados al margen explicando las

subdivisiones y roles de cada terreno en el Anexo de Documentos con el detalle descrito en el plano.

Con respecto a la Urbanizacion del loteo, en visita inspectiva al lugar en fecha 01 de abril 2024 y el dia 13
de enero 2025, corroborando la existencia de veredas de hormigén para todos |os frentes prediales, Calzada
de Hormigén con Solera tipo A, instalacion de sefialética de trénsito y sefialética con el nombre de vias.
Con respecto al tema de redes de electrificacion publica, iluminacién con foco para la calzada y postacion
en hormigon. Con respecto a la instalacion del colector de alcantarillado y redes o matriz de agua potable,
la poblacién cuenta con las redes realizadas por la Empresa Sanitaria Aguas Andinas SA, donde existen las
camaras de inspeccion en los cruces de vias y matriz de agua potable con sus respectivos grifos que son

Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a fas 12:13:48, 21-01-2025




Es por esto que se considera que la Poblacién Santa Filomena (Ex Colo-Colo) cuenta con urbanizacién,
considerando arborizacion de las vias en su contorno, Instalacion de Postacién de concreto para redes de
energia eléctrica, pavimentacion de las vias(calles) confinadas con solera, pavimentacion de veredas,
instalacién de red de agua potable, la cual va enterrada bajo la vereda a 1,20 mts y colector de alcantariliado

confinado en una red local.

Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a las 12:13:48, 21-01-2025




ANEXO DOCUMENTACION
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UBICACION DEL PREDIO CERTIFICADO DE INFORMES PREVIOS N' -

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

NOTA : EL PLANO ES REFERENCIAL DEL S..1.

El presente plano corresponde al Plano de roles Comunal, en el detalle los limites de la Poblacién Santa
Filomena de Linderos, donde en el detalle de [a simbologia permite identificar los lotes pertenecientes al

Loteo, de acuerdo al plano original que se encuentra inscrito en el Conservador de Bienes Raices bajo el
N° 36 del afio 1971.




DETALLE DE LOTES EXISTENTES POBLACION SANTA FILOMENA( Ex Colo.Colo)

Ne SITIO DIRECCION NUMERACION ROL OBSERVACION

1 ST1 | LOS AROMOS ( Chuchunco) 030 462-44

2 STA1 | LOS AROMOS { Chuchunco) 048 462-67 RESOL.N°76/2008

2 STA2 LAS ACACIAS 298 462-68 RESOL.N°76/2008

3 §T1 LAS ACACIAS 226 462-45 RESOL.N°8/1997

3 sT2 LAS ACACIAS 250 462-53 RESOL.N°8/1997

3 ST3 LAS ACACIAS 268 462-54 RESOL.N°8/1997

4 LT 4-A LOS ALAMOS 050 462-82 RESOL.N°35/2017

4 LT 4-B LAS ACACIAS 216 462-83 RESOL.N°35/2017

5 LTS LOS ALAMOS 036 EXN° 046 462-52

6 ST6 LOS ALAMOS 045 462-48

7 ST7 LAS ACACIAS 182 462-51

8 ST8 LOS ALAMOS 035 462-49

9 ST9 LOS ALAMOS 025EX024 | 462-50

10 ST 10 LAS ACACIAS 160 A462-47

11 LT2 LAS ACACIAS 167 | 462-42 CBR Fs4033 N°4437 ANO2013
12 ST12 LAS ACACIAS 183 " ae2a1

13 ST13 LAS ACACIAS 191 462-40

14 ST14 LAS ACACIAS 197 462-39

15 ST15 LAS ACACIAS 205 462-37 é&‘*“omfo‘*‘
16 16 A LAS ACACIAS 219 462-51

16 168 LAS ACACIAS 229 462-38 23 E
17 ST17 LAS ACACIAS 245 462-63 Navans®)
18 18 A LAS ACACIAS 269 462-36{M) For CIPBUNGGHAIL COM a fas 12:13:45,
18 188 LAS ACACIAS 273 462-36(M) ::;2513: NTi68Nr16e

R1-07-2



462-39
TK

- F>)
462-41 o
L T o ]

LT 1

LT 14

n

P ec-5l

MY ARy ST F

o
J2avanee?

Por CIP.BUIN@GMAIL.COM ja las 12:73;48, 21-04-2025 o &

462 -d47 LT 9 fp ora
A - %

L LT 10

UBICACION DEL PREDIO CERTIFICADO DE INFORMES PREVIOS !i
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

NOTA : EL PLANO ES REFERENCIAL DEL 5.11.

En el presente plano ampliado se pueden ver el nimero de lotes y el nimero de rol que identifica el
terreno ante el Servicio de Impuestos Internos, esto para los tramos del dibujo a escala.
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NOTA : EL PLANO ES REFERENCIAL DEL S.LI.




ANEXO DOCUMENTACION

las 12:13:48, 21-01-2025



PLANO del Loteo Poblacion Santa Filomena inscrito bajo el N° 36 del Afio 1971 en el Conservador de
Bienes Raices de Buin.

SET DE FOTOGRAFIAS

S L g7 725
En la fotografia la Calle Los Alamos, con pavimentacion de la calzada, sefialética,
postacion eléctrica.

En la fotografia Calle Los Alamos, se observa la pavimentacién de ia
via, cdmara de registro del colector de alcantarillado, pavimentacion
de veredas, arborizacidn.

TN A

Por CIF.BUIN@GMAIL.COM a Ias 12:13:48, 21-01 ﬂ ? <



S
Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a las 12:13:48, 21-01-2025

En la fotografia Calle Los Alamos, se
observa la pavimentacion de la via,
pavimentacion de veredas, arborizacion.

BUIN@GMAIL.COM a las 12:13:48, 21-01-2028

| En la fotograffa se observa Calle Las
Acacias, se observa cdmara de inspeccion
4 de la red de alcantarillado, pavimentacion
*‘ a o . de la via, pavimentacidn de veredas, red

i T i | de iluminacién exterior y arborizacion.

i
»




Calle Los Alamos, se observa pavimentacién de
ta calzada, pavimentacidn de veredas, red de
agua potable {grifo red) y arborizacién.

Se observa camara de inspeccién de
alcantarillado en el cruce de la calle Los
Alamos y Las Acacias.

Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a tas 12:13:




Calle Las Acacias. Corresponde al extremo
oriente de la poblacién.

Calle Los Alamos, las propiedades tienen
conexidn a la red eléctrica la que pasa en
forma aérea por la via.

Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a Ias 12:13:48, 21.01-2025




Calle Las Acacias, sefialética,
pavimentacion de la via e iluminacion.

Unidn domiciliaria que demuestra la
existencia de la red de alcantarillado.

Por CIP.BUIN@GMAIL.COM & fas 1 113:45,




Pasaje Los Aromos, se observa
pavimentacidn de la via en concreto,
camara de inspeccion de lared de
alcantarillado, grifo perteneciente a Aguas
Andinas, red de agua potable.

»

Medidor de agua potable, conectado ala
red de agua potable de Aguas Andinas.

OO U




Por lo anteriormente expuesto, desde el inicio de la subdivisiéon del Loteo “ Poblacion Santa Filomena ( Ex
Colo Colo), se expuso la forma en que se realizé el loteo por parte de la Corporacién de Servicios
Habitacionales y su entrega posterior a los asignatarios de los 18 lotes por parte del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo.

La urbanizacién como al dia de hoy se realiza, se gjecuid por los vecinos y el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo medianie proyectos participativos, lo que al dia de hoy se demuestra con la inspeccién realizada

por esta Direccion de Obras Municipales y las fotografias que se adjunta en el presente Informe.

Habiendo revisado los planos existentes en el Conservador de Bienes Raices de Buin y Paine, sumado a
esto los documentos que estan en la Direccion de Obras Municipales de Buin, se puede inferir que este
Conjunto habitacional cuenta con los Servicios correspondientes a la Urbanizacion que exige el Articulo
N°135 de la Ley General de Urbanismo y Construccion.

Es por ello que los lotes mencionados y contenidos en este Informe es posible realizar la ENAJENACION
DE LOS LOTES.

Se adjunta las escrituras e Inscripcion de planos referidos anteriormente y set de fotografias para

poder demostrar [o sefialado en el presente informe.

Guillermo
lbacache
Gomez

GUILLERMO IBACACHE GOMEZ

Arquitecto

Director de Obras Muniicpales

Por CIP.BUINQGMAINL.COM a las 12:13:48, 21-01-2025




INFORME DE URBANIZACI

Por CIP.BUINQGMAIL.COM a las 12:15:35, 21-01-2025

LOTEO : LOTEO “POBLACION EL MOLINO DE
ALTO JAHUEL*®
LOCALIDAD : ALTO JAHUEL

El presente Informe se realiza para regularizar la situacién del lotec denominado “POBLACION EL MOLINO
DE ALTO JAHUEL”, el que se encuentra ubicado en el casco histérico de Alto Jahuel de la localidad de
Alto Jahuel de la comuna de Buin {Rol Matriz 319-28(m)).

Los deslindes del conjunto habitacionai corresponden a los siguientes:
Al Poniente, hoy calle Miraflores{Camino Padre Hurtado(Ruta G-45 H)).

Al Norte, hoy con varios Propietarios. Con la subdivisién aprobada los lotes que dan hacia ese deslinde
corresponden a los Sitios 24, 21, 20, 18, 17, 13, 12, 12B, 11, 29,30, 31,32, 4, 3, 2y 1.

Al Oriente, con canal de por medio vy varios vecinos, hoy Villa Miraflores.

Al Sur, con calle El Molino{actualmente) de por medio, por el oriente inicia con deslinde Vifia Santa Rita,
canal de por medio. Faja de proteccién de los canales existentes, con érea verde de la poblacién citada.
Hacia el extremo poniente del deslinde con otro vecino.

En los terrenos de la Sucesion de la Sefiora Maria Garcia Huidobro Fernandez de Irarrézaval se genera la
poblacion en comento antes del 31 de marzo del afio 1990, dominio que se encuentra inscrito en el
Conservador de Bienes Raices de Buin a Fs 37 N° 35 del Registro de Propiedad del afio 1965.

Como sefiala el Articulo 3 de la Ley 16.741 la Contraloria General de la Republica toma conocimiento del
decreto firmado por el Ministro de Vivienda y Urbanismo, Sr. Edmundo Hermosilla H. en el plazo de cinco
dias. (Decreto archivado al final del Registro de Propiedad N° 294 / 1990).

Por Decreto Supremo N° 89 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, se publica en el Diario Oficial con fecha
29 de julio de 1995, declarando la poblacién en situacién irregular en referencia a la causal contemplada en
el N°1 del Art. N°2 de la Ley 16.741. El mencionado Decreto se inscribié a Fs 317 N° 382 del Registro de
Prohibiciones del afio 1995 del Conservador de Bienes Raices de Buin, frabandose embargo sobre el
inmueble conforme a lo dispuesto en el Articulo 4° de la Ley 16.741.




Por Resolucién ejecutoriada por el Cuarto Juzgado Civil de San Miguel, se notifica los dias 17 y 18 de junio
de 1996, se dispuso que el Servicio de Vivienda y Urbanismo Metropolitanc asumiera la disposicién y
administracién del Bien Raiz en que se encontraba ubicada la poblacién El Molino de Alto Jahuel. Se hizo
saber a los pobladores que tenian un plazo de tres meses para presentarse ante la seccién de Loteos
Irregulares, con los documentos justificativos de sus derechos para que se otorgara el titulo definitivo de

dominio.

Habiendo transcurrido ef plazo legal, la Subdireccién Juridica del Servicio de Vivienda y Urbanismo dicta la
Resolucion N° 247 /2002 de fecha 21.01.2002, en la que sefiala la némina de las personas cuyas solicitudes
fueron acogidas para obtener el titulo de dominio de cada uno de los lotes.

No habiendo surgido reclamo alguno en contra de la Resolucién N° 247 /2002, el Servicio de Vivienda y
Urbanismo Metropolitano en representacion del propietario del inmueble vende, cede y transfiere a cada

uno de los asignatarios.

Es necesario sefialar que el plano del Loteo aprobado por el Municipio de Buin se encuentra archiv
el Conservador de Bienes Raices de Buin y Paine bajo en N° 553 / 2001.

- v . ur a las 12:15:. 101
Al dia de hoy el loteo se encuentra con cambios propios de estar en zona urbana con SUBANISIORES "
aprobadas por esta Direccién de Obras Municipales con los datos sefialados al margen explicando las
subdivisiones y roles de cada terreno en el Anexo de Documentos con el detalle descrito en el plano.

Con respecto a la Urbanizacién del loteo, en visita inspectiva al lugar en fecha 01 de abril 2024 y el dia 16
de enero 2025, se debe mencionar que se corrobora la existencia de veredas de hormigon, Calzada de
Hormigon con Solera tipo A, instalacién de sefialética de transito y sefialética con el nombre de vias., Con
respecto al tema de redes de electrificacién publica, iluminacién con foco para la calzada y postacion en
hormigon. Con respecto a la instalacién del colector de alcantarillado y redes o matriz de agua potable, Ia
poblacion cuenta con las redes realizadas por la Empresa Sanitaria Aguas Andinas SA, donde existen las
camaras de inspeccion a lo largo de Ia calle El Molino y matriz de agua potable con sus respectivos grifos
que son parte de la red. Esta red fue construida al materializar la Construccion de Ia Villa Miraflores, que
se encuentra al oriente del Loteo. La Certificacion de las redes fue aprobada por Certificado de Alcantarillado
N°® 25.385 (de fecha 22.10.2001) y agua potable por Certificado N° 26,129 de la misma fecha emitido por
EMOS. Esto junto con el Certificado de Recepcién Final de la Viilla Miraflores N° 69/2001 de fecha
23.11.2001.

Se entrega el listado de los lotes que forman parte de la_Poblacién El Molino _de Alto Jahuel,

considerando al dia de hoy 17 de enero 2025 las subdivisiones de lotes que se registran en Resoluciones
Municipales aprobadas.




N° SITIO DIRECCION NUMERACION ROL OBSERVACION

1 ST1 CALLE EL MOLINO 257 332-24

2 ST2 CALLE EL MOLINO 245 332-23 RESOL.N°76/2008

3 ST3 CALLE EL MOLINO 239 332-22 RESOL.N°76/2008

4 ST4 CALLE EL MOLINO 221 332-21 RESOL.N°8/1997

5 STS CALLE EL MOLINO 209 332-20 RESOL.N°8/1997

6 ST6 CALLE EL MOLINO 199 332-19 RESOL.N°8/1997

7 ST7 CALLE EL MOLINO 187 332-18 RESOL.N°35/2017

8 sT8 CALLE EL MOLINO 175 332-17 RESOL.N°35/2017

9 ST9 CALLE EL MOLINO 161 332-16

10 ST 10 CALLE EL MOLINO 153 332-15

11 sT11 PASAIE EL DIAMANTE 161 332-14

12 ST12 PASAJE EL DIAMANTE 159 332-38 RESOL. N°84/2013 ( LT 12-B)

ST 12 PASAJE EL DIAMANTE 157 332-13 RESOL. N°84/2013 ( LT 12-A)

13 ST13 PASAJE EL DIAMANTE 151 332-12

14 5T 14 PASAJE EL DIAMANTE 145 332-11

15 ST15 CALLE EL MOLINO 137 332-10

16 ST 16 CALLE EL MOLINO 123 3329

17 ST 17 CALLE EL MOLINO 111 332-8

18 ST 18 CALLE EL MOLINO 95 3327

19 ST 19 CALLE EL MOLINO 81 332-6

20 ST 20 PASAAEREEm?ﬁENES 63 3325

21 ST21 s . 51 332-4
22 ST 22 CALLE EL MOLINO 47 332-3 [ CMAUNGOUALCOMales 121830 21012025
23 sT23 CALLE EL MOLINO 33 332-2
24 ST 24 CALLE MIRAFLORES 278 332-1 CONSULTORIO (CESFAM)
25 ST 25 CALLE MIRAFLORES 302 332-25




N SITIO DIRECCION NUMERACION ROL OBSERVACION

25 ST 25 CALLE MIRAFLORES 302 332-25

26 ST 26 CALLE MIRAFLORES 310 | 33226

27 | sT27 CALLE MIRAFLORES 314 33227 | RESOLN®66/2005 (ST 27-A)
sT27 CALLE MIRAFLORES 326 33237 | RESOLN®66/2005 (ST 27-8)

28 ST 28 CALLE EL MOLINO 32 332-28

29 ST29 PASAJE EL DIAMANTE 175 33233 e

30 ST 30 PASAJE EL DIAMANTE 187 332-34 (=

31 ST31 PASAJE EL DIAMANTE 199 332-35

32 ST32 |  PASAJE EL DIAMANTE 207 332-36

Por CIP.BUIN@GMVAIL.COM a las 12:15:35, 21-01-202%

Es necesario aclarar que en las visitas inspectivas realizadas en el afio 2024 y 2025, las propiedades que
cuentan con los servicios basicos que sefiala la ley respecto de la urbanizacién son las siguientes;

CUADRO

PROPIEDADES QUE CUMPLEN CON LA URBANIZACION

° N°

N SITIO DIRECCION MUNICIP. ROL CUMPLE

1 ST2 CALLE EL MOLINO 245 332-23 CON LA URBANIZACION
2 ST3 CALLE EL MOLINO 239 332-22 CON LA URBANIZACION
3 STS CALLE EL MOLINO 209 332-20 CON LA URBANIZACION
4 ST7 CALLE EL MOLINO 187 332-18 CON LA URBANIZACION
5 ST9 CALLE EL MOLINO i61 332-16 CON LA URBANIZACION
6 5T 10 CALLE EL MOLINO 153 332-15 | CON LA URBANIZACION
7 ST 15 CALLE EL MOLINO 137 332-10 CON LA URBANIZACION
3 ST 16 CALLE EL MOLINO 123 332-9 CON LA URBANIZACION
9 5T 17 CALLE EL MOLINO 111 332-8 CON LA URBANIZACION
10 5T 18 CALLE EL MOLINO 95 332-7 CON LA URBANIZACION
11 ST 22 CALLE EL MOLINO 47 3323 CON LA URBANIZACION
12 ST 23 CALLE EL MOLINO 33 332-2 CON LA URBANIZACION
13 ST 24 CALLE MIRAFLORES 278 332-1 CON LA URBANIZACION

GIG / JGP/ jgp.




ANEXO DOCUMENTACION

El presente plano corresponde al Plano de roles Comunal, en el detalle los limites del Loteo “Poblacion El
Molino de Alto Jahuel”. En el plano es posible identificar los lotes pertenecientes a la poblacién y la
simbologia permite idenfificar los lotes que se encuentran cumpliendo con la Urbanizacién. Esto se
encuentra basado en el Plano inscrito en el Conservador de Bienes Raices bajo el N° 553 del afio 2001.

" EL MOLINO DE JAHUEL "
"EL CORCHO"

ITIO PERTENECIENTE A LOTEQ
RQB. EL MOLINO DE ALTO JAHUEL"

Por CIP.BUIN@GMAIL.G

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES

NOTA @ EL PLANG ES REFERENCIAL DEL S.LI
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ANEXO DOCUMENTACION

Por CIP.BUINDGMAIL.COM 2 fas 12:15:35

g T a, f Foartd
PLANO del Loteo Poblacion El Molino de Alto Jahuel inscrito bajo el N° 553 del afio 2001 en el
Conservador de Bienes Raices de Buin. Resolucién Municipal N° 41 7 2001.




Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a Jas 12:15:,

SET DE FOTOGRAFIAS

Fotograffa tomada desde el oriente de |a
Calle El Moling, se observa
Pavimentacién de calzada, de veredas,
instalaciéon de Postacién para red
eléctrica, iluminacion pdblica

En la fotografia Calle El Molino esquina Pasaje El Diamante. Se observa
pavimentacién de calzada, veredas, instalacién postacién de red
eléctrica.




e i En la fotografia se observa la revisidn de la
| FLLCLL L0 / . . ‘2 .
{ U= | camara de inspeccion de la propiedad.
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Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a fas 12:15:35

En la fotografia se observa ef medidor

de agua potable de una propiedad
registrada.




Se observa en la fotografia la conexién desde la
céamara de inspeccion al colector en una
propiedad.

Por CIP.BUINEBGMAIL.COM a fas 12:15:35, ! %

Se observa la ampliacion de la union
domiciliaria del sitic 22, ampliacion de la
fotografia que viene a continuacidn.




Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a fas 12:15:35, 21

En la fotografia se observa la revisién de la
camara de inspeccién de la propiedad sitio
2.

Inspeccidon de las conexiones a las uniones
domiciliarias de las propiedades
singularizadas en ef Cuadro Propiedades que
Cumplen con ia Urbanizacion. {hoja 4}




Medidor interior de una propiedad que
demuestra la conexién con la red eléctrica.




Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a las 12:15:35, 21-07-2025

Por lo expuesto anteriormente, desde el inicio de la subdivisién del Loteo “ Poblacion El Molino de Alto
Jahuel", se demostré [a forma en que se realizé el loteo por parte del Servicio de Vivienda y Urbanismo
Metropoiitano, junto con la aplicacién de los articulos de la Ley 16.741 y posterior inscripcién en el

Conservador de Bienes Raices de Buin y Paine.

La urbanizacién del loteo, al dia de hoy, se encuentra ejecutada parcialmente, esto comprende la calle

principal de la Poblacion El Molino, es por ello que se realiza la inspeccion unitaria de los lotes que enfrentan
la calle y se determina que este proceso es para los lotes que se describen en el Cuadro de la Hoja 4 del

presente Informe, los que son trece(13) unidades a las cuales se pudo tener acceso para su inspeccion.
Se demuestra esto con la inspeccién realizada por esta Direccién de Obras Municipales v las fotografias

que se adjunta en el presente Informe.

Habiendo revisado los planos existentes en el Conservador de Bienes Raices de Buin y Paine, sumado a
esto los documentos que estén en la Direccién de Obras Municipales de Buin, se puede inferir que este
Conjunto habitacional cuenta con los Servicios correspondientes a la Urbanizacién que exige el Articulo
N°135 de la Ley General de Urbanismo y Construccién.



Es por ello que los lotes mencionados y contenidos en este Informe es posible realizar la ENAJENACION
DE LOS LOTES seialados en el Cuadro Propiedades que Cumplen con la Urbanizacién.

Se adjunta las escrituras e Inscripcion de planos referidos anteriormente y set de fotografias para

poder demostrar lo sefialado en el presente informe.

Guillermo
Ibacache
Gomez

GUILLERMO IBACACHE GOMEZ

Arquitecto

Director de Obras Municipales

Por GIP.BUIN@GMAIL.COM a las 12:15:35, 21-01-2025




RESOLUCION N °.412001

REF.. Reclifica subdivision cprobada por Decrsto
o 44 de 1974 de la | Mlunicipalidad de
Buin, de fa propiedad ubicada en calle
Minglues N 288 de lz localidad de Ao
Jahuel de st comuna, Rol W® 320-27.

A I
£ MERICISALIDAS DE MM /

Buin, Jullo 12 de 2001

VISTO:

La Soficitad pres=ntada por & SERVIU Metropolitano, incosporada zn Expediente N* 0562, para
aprobar =l plano rectificado In subdivisién del pretio Kol M* 540-27, a nombre de la Suce:ion
Sgaria Garcia thuidobrs de Trarrézchal, ubleade en calle Mircflores N° 288 de by lnealidad de Alto
Tahirel de ests pomuma;

Bl Drcrote N° 44 ole fechs 28 de junfo de 1974 de fa Hustre Municipalidad de Buin, que aprobd Ia
subdivision dlel predio sefialado en 29 sitios, con autorizacion para enajenar los lotes 24 uf 27,

La Loy M° 16,747 subme laieos en siwacion drregular,
El Desreto Supremo N° 89 de fecha 14 de Jufio de 1995 del Ministerio de Viviends y Urbanismo.
que declare s situacion Imegular ef lotee denominado B Muolino de (a localidad de Ao Jabusel de

SR commana;

Fl Artfcals 2.1 2. de ta Undens nza Generdl de Urbanisme y Construcdivnes,

CONSIDERANDO:

Lo neeesidad do atorpur Hiulae de dominio 3 aim avsgmntes;

RESUELVO

Por CIP.BUINGGMAIL.COH a las 12:15:35, 21-01-2025

APFRUEBASE I» rectificacion de la subdivisian del predio Rol M° 320-27, ubicado en calle
Misaflores N° 288 de localidad de Alto Jahuel de esta comuna, aprobzda por Decreto N 44 de fecha
2% de Junic oc 1974 de la Tustre Sunicipolidad de Buin, con i (otal da 3& otes habitacionales y
un lote de cquipamiento comunitario, conforme a lo graficsdo en plane y de acuerdo 2l sigutiznte
detalle:

™ LOTE SUPERFICIE

1 336,00 w2

2 556,97 m2

3 464,60 m2

ot 4TE,3E m2

5 211,50rm2

B 184 30 m2

7 154,00 m2

2 196 01 2

9 378,00 m2

10 ART.60 mZ

131 A1R,50 m?

12 ARG, 54 m2

13 382,00 m2

14 366,00 m2 -
is 364,80 m2 =
16 433,20 mZ 2
17 JRT.50 m

i8 380,30 mZ

H



B
| MEKICIPALIDAD N BUiN

e 237,15 m2
20 250,00 m2
= 271,54 m
22 206,70 md
23 IET 12 md
34 1.140,00 m2
25 403,02 m2
e TG m2
7 656,00 m2
23 33628 m2
25 20025 m2
30 206,55 m2
31 216,60 m2
32 22320 m2

2% Ly forma ar que se practicard esix subdivisidn serd n indicads en of plano N7 41/2001, que eo este
BCiE 8€ ADFUEDR.

3% Autorizase ol SERVIU Metropolitano 2 transfent el daminis individual de bos predios confirmme s ko
estnblesido en B Lew N° 16744,

4° Lax gbres de urbanizacion de aoverdo 8 b sefiglado en ol citade cuerpo legal secin de cargo de Ins
ssignatarics, 85 que deberin ser aprobadas, ejecutadas v recibidas confane a proyectos aprobados
por los organismos competentss

5* Lus medidas y superficies son de responsabilidsd del Departamento Técnico de Apoyo del SERVIU

Memmpaliang.
Copie del pluno aprobado y de esta Resolucion = protocalizrin ea ol Conservador de Bienes
Rauices.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

FRANCISCO SAGREDN
Arguitecto
Por CIP.BUIN@GMAIL.COM a las 12:15:35, 21-01-2025 Director de Obras Mu

FSCAEG Y ez
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Buin-Paine

COPIA AUTORIZADA
Conservador de Bienes Raices de Buin

Cerlifico que el presente documento electrbnico es copia fie! & infegra de =u
original, reproducido en las siguienies pdginas.

Conzervador de Dienes Raices de Buin cerlifica que 1z copia de Iz inscripeian
de fojas 317 nimeno 382 comezpondiente at Registrs de Prohibiciores del afo
1985, adjunta &l presenie documento, estd conforme Ton su original

Constreador de Bienes Rajces de Buin -

Sargento Aldea 135

Registro de Prohibiciones Fs 317 N° 382 de 1895 .-
Canlidad paginas documento (incluida la presente): 4
Caratuia N®477729.- Codigo retiro 42597

Buin, 17 de Eneno de 2025.-
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Buin-Paine
COPIA AUTORIZADA
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1965, adjunta ol presente documento, estS conforme con U original
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Registio de Propiedad Fs 37 N° 35 de 1955.-
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