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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN
Dtecct'ón de Obras tVlunb:a/es

VISTOS

lngreso de Solicitud de Permiso de Ed¡ficac¡ón Obra Nueva, Exped¡ente N"9165 de fecha de
ingreso 08 de mayo del 2024, de la propiedad ubicada en Bajos de Matte N' 3590, Buin, Rol de
Avalúo 5003 - 19, suscrita a nombre del prop¡etar¡o Francesca Sp¡niello Marino y patrocinada por el
profesional arquitecto Fel¡pe Rodríguez wenandy.

El acta de observaciones em¡tida con fecha 09 de jul¡o del 2024, y not¡ficada mediante correo
electrón¡co al propietar¡o franspiniello@omail.com y profesional arqu¡tecto lgllpeeryf@gtrel@!! el 11

de julio del 2024.

El acta de observaciones emit¡da con fecha 09 de julio del 2024, donde se reiteran observaciones
quedando pendientes:

O. OBSERVACIONESGENERALES
NORMA

TRANSGREOIDA

ANfECEDENTE oBsERVActóN ARTlcuLo

1. FORMULARIO DE
SOLICITUO MINVU

1.1 En puñlo 1_DATOS DE LA PROPIEDAD, se indica solicilud como
Lote Lf 28, en Resolucaón de Aprobac¡ón de Subd¡visión Predial N" 184
de '18.12.2018 Lote conespondiente quedo iñdicado LT 2-B-2, aclarar.
1.2 Rol ind¡cado a lote corresponde al rol makiz conespondiente a la

realidad jurídica anterior a Resolución N" 184 de 18.12.2018, aclarar en
concordáncia con obseNación anterior.
1.3 En punto 2_DECLARACION JURADA DEL PRoPIETARIO. adjuntar
Copaa de Dominio Vigente del Conservádor de Bienes Raices para
acred¡lar inscripcióñ del Lote según lo indicado añteriormente.
1.4 En punlo 6.1_SUPERFICIES EDIFICADAS Y punto
6.7_CLASIFICACION(ES) CONSTRUCCION(ES) PREDOMINANIRE(S
lndica una superfc¡e edificada de 369,44 m2, esta informacjón d¡screpa

de lo ¡ndicado en Certificado de Avalúo Detallado del Servicio de
lmpueslos lnlemos que indica un tolal ed¡ficado de 318,00 m2, aclarar.
1.5 En punto 6.6_NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO y
punto, indica 7 ofic¡nas + 1 local comerc¡al, en Plano§ lam¡na PE{2/03
indica 5 oñcinas + 1 local comercia¡, falta ¡ndicar 3 bodegas, aclarar.
1.6 En punto 6.3-USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

EN LA EDIFICACION O AMPLIACION QUE SE REGULARIZA.
contempla cambio de destino de la ed¡ficación de residenc¡al a

equipamiento; servicios/comerc¡o - oficinas/comercio, deberá
contemplar eñ presenlación lo indacado eñ OGUC 4.1.7 respec,to a la
Acces¡biladad Universal.
1.7 Dado que presentación y en esquema y cuadros de superfc¡e§ de la
lámana 'l presenta observacioñes, se solicata coneg¡r el punto 6.1 y 6.7
del Formulario.

5.1.6 oGUC

2. LISTAOO DE DOCUMENTOS Y
PLANOS NUMERADOS

2.'l Cumple.
2.2 De ¡nclu¡rse alquna observación en cuanto a la falta o remplazo de

alqún documenlo deberá modificar el l¡stado
5.1-6 OGqe --..

3. PATENTE DE LOS
PROFESIONALES RESPONSABLES

3.1 Cumple - 1.r. ¿\.(pau

¡t. FOTOCOPIA DEL CIP vlcENfE
(PuntG 4.1, ,0.2, ¡t.3) 4.1 certil¡cado de lnfomac¡ones Previas no conesponde a la propiedad

se solicila ad unláa el Certifcado de lnformaciones Previas del lole UE

, i.r o! 5crs."
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corresponde, lote 2-B-2 según resolucjón N' 184/20'18 que aprueba la
Subdivisión Predial.

5.1 Dado que superficies declaradas preseñtan observac¡ones se
solicila corregir el Cerlific¿do de ingreso onliñe. 5.1.6 oGUC

6, CERTIFICAOO OE INGRESO DEL
IMIV EN EL SEIM

6.1 Dado que superficies declaradas presentañ obsetuac¡ones se
solicita corregar la superfc¡e total ediñcáda del Olic¡o SEI¡rl. LEY N'20.958

7, INFORME REVISOR
It{DEPENDIENTE DE
ARQUIfECTURA

7.1 No procede. lnformac¡ón declarada en ¡nforme ádjunto debe corregir
y homologar ¡ñforñacjóñ respeclo a las aclualizac¡ones conespond¡enie
según los alcances esla acla de obseNaoones

1.2.5,5.1.6
4.3.3,4.3.4,
4.3.5,4.1.10

OGUC

8. INFORME REVISOR
INDEPENOIENTE PROYECTO OE
cÁLcuLo

8.1 No procede 5.1.25 0GUC

9. CERTIFICAOO DE DOÍACION DE
SERVtCtOS SANtTARtOS,
INSTALACIONES ELECTRICAS
INTERIORES Y OE GAS.

9.1 Cumple AP - ALC.
9.2 Cedif¡cádo SEC TEI no conesponden a la propiedad, coregir y
aclarar según conesponda.
9.3 Adjunta. certifc¿do o dedarac¡ón respedo a lnstalación de GAS.

5.1.6 oGUC

'to. cERTlFtcADo DE Avalúo
FISCAL OEfALLADO VIGENTE DEL
PREDIO Y CALCULO DE % DE
cESróN LEY oE APoRTES

10,1 Exislen diferenc¡as grav¡tanles respecto a la informac¡ón ¡ndicáda
en el Certifrcado de Avalúo F¡scal Detallado que indica una superfic¡e
de leneno de 6.800 rn2 y edificadá de 316,00 m2 respecto a la
¡nformación ind¡cada en Resoluc¡ón de Subd¡v¡sión N' 184 de lecha
18.12.2024 que ¡nd¡ca una superf¡c¡e de teneno de 6.551,74 m2,
además en sol¡cjtud y plaños de presenlac¡ón indica úna superfic¡e total
construida de 369,44 m2, aclarar. coregir y homologar informac¡ón en
presentación general.
10.2 La regularizac.¡ón anteñor a 1959 perñ¡le regularizar solo la
superlicie antigua conoborada por la documentacjón anexa a
expediente en Cert¡ficado de Avalúo Oetallado, en caso que los rnedios
de prueba presenlados sean insul¡c¡entes para coroborar la superfcie
declarada en la actual presentación, deberá regulanzar por la superfcie
conespond¡ente a los antecedentes presentados y la restante superfcie
realizada en un aclo adminastralivo nuevo para sanear la superficie total
deciarada. Una vez definido esto coresponderá o no ¡a aplicación de la
Ley de aportes respecto a la carga de ocupacjón y el cálculo de
porceñtaje de cesión.

l1.l No procede. Incluir en lamina PE{1/03 superfcies desglosadas
según destinos. Por ser la guperf¡c¡e edmcada mayor a 200 ñ2.
bodegaje debe ser menor al 25% de la totalidad de las superfcies
declaradas.

4.14.2 oGUC
4.3.4 oGUC

r 1. cALrFrcAcróN tNousrRtAL
INOFENSIVA SEREMI OE SALUD

5.1.6 oGUC

12.1 Corregir faltas de olografía en viñetas.
'12.2 Se sugiere en la esqu¡na ¡nferior derecha de cada lámina, uña
viñeta con un área de 15 r 15 cm. en blanco donde se ub¡cará el timbre
respectivo una vez aprobada la correspondiente solicjtud. lnd¡car la
solic¡tud a la que se acoge el proyecto, nombre, rul y firma del
p.op¡etario y/o represenlante legal, y arquitecto patrocinante, direcc¡ón
del proyecto. rol de avalú0, lecha y numerac¡ón correlaliva de láminas.
Al coslado izqu¡erdo de cada plano favor dejar un margeñ para facilitar
el pelorado de cada lámina.

I2. PLANOS OE ARQUITECTURA
NUMERAOOS

6.OGUC5 1.a) ubicación del predio 12.a.1 Cumple. lndicar NORTE

,d.rs ocu8 '
/z1o lbcl¡{ .

12.b.1 Graficar d¡slanciamienlo para fachada con vano ind¡cada como
of¡cina 5 respecto a deslinde norle, conoborar sistema de agrupamiento

b) Empfazamiento

\,,.,
§))¡' .
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5. CERfIFICADO DE INGRESO EN
LINEA FORMULARIO INE

ART, 70 LGUC
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aaslado según coresponda
12.b.2 Gráficar NORfE.

c) Planta de todos los p¡Eos
l2.c.l Grafcar niveles
respeclivamente

NNT y NPT de lodos los rcc¡nlos
5.1.6 oGUC

d) Elevac¡ones y Cortes 5.1.6 oGUC

e) Planla de cubiertas 12.9.1 lndrcar nomhrre para plaño Planta de Cubierta 5.1.6 oGUC

5.1.6 oGUCf) Plano de cierro

5.1.6 oGUC
DDU 110

l3.l Se solicita que el esquema de superlic¡es se conforme a través de
polígonos regulares denominados con letras debidamente acolados
según planta de arqu¡tectura para perm¡tir calcular la superfcie edific¿da
de cada planta. Esta información deberá señalarse y ser coherente con
el cuadro de superficies y lo qúe señala la C¡rcular Ord. N'300 de fecha
14/08/2002, DDU 110.
De cambiar Ia superlicie lolal del proyecto, esta información deberá
corregirse en todo documenlo que la contenga al igual que la carga de
ocupación y el cálculo de porcentaje de ces¡ón respeclo a la Ley de
Aportes.
13.2 Se solicita aclarar en el cuadro de supelicies los mekos cuadrados
a regularizar, dado que no son concordanles con la información
aportada en el Certifcado de Avalúo Fiscal detallado.

I3. ESQUEMA Y CUAORO DE
SUPERFICIES Y CARGA DE
OCUPACIÓN

2.6.11 oGUCl¡1. PLAII¡O COf|IPARATIVO DE
SOMBRAS

'14.1 No procede

5.1.7 oGUCI5. PROYECTO OE CALCULO
ESTRUCTURAL

5.1.6 oGUC16.1 Cumple'i 6. EsPEctFtcActoNEs rÉcNtcAs

5.1.6 oGUC17.1 No procede17. LEVANTAMIENTO
ToPocRÁFrco

5.1.6 oGUC18. CARPETA OE ASCENSORES E
INSfALACIONES SIMILARES

5.9.5 N'1 oGUCa) Plano general

5.1.6 0GUC18.b.1 No procedeb) Especiflcac¡ones técnicas

s.1.6oyg-_c) Estudio de ascensores

UCOGlll
1'.

I.' It
/;''.19.'l Presentación contempla cambio de destino de la edilicación de

resideñcial a equ¡pamiento; servic¡olcomercio - oficjnas/comerc¡o,
deberá conlemplar en presentación lo ind¡cado en OGUC 4.1.7 respeclo
a la Accesib¡lidad Universal-

,I9. PROYECTO O€ ACCESIBILIDAO
UNIVERSAL ,¡¡

(\
j"l;lz. ,,\ t ,i¡
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,*-....---.Carlos Cot*l/ M 4/5 rn/t?btit/.c/

l2.d.l En Elevac¡óñ Norte aparece muro deslinde norte anteponiéndose
a fachada de ed¡ficación. defin¡r si plano conesponde a elevac¡ón muro
cenamaenlo y/o agregar elevac¡ón moslrando fachada norte de
edifcacaón.
12.d.2 Agregar n¡veles al interior de Ios recintos como NPT respecto a
NNf según coresponda.
12.d.3 Se gaafican y enumeran rasantes corelativas desde el nro. 1 al
16, homologar esla ¡nfomacióñ coñ obsetuación iñdicáda anteriormenle
como punlo 12.b.3 de la presente acta, o en su defeclo reenumerar.

l2.Ll Ver s¡ procede según punto 12.d.1.

15.'l No procede.

l8.l No procede.

18.a.1 No procede.

'18.c.'l No procede.

\\
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20. ESTACIONAMIENTOS

20.'l Para calculo eslaoonamiento. lnc¡uir en lamana PE-o1/03
superticies desglosadas según destinos según se iñdica en puntos 11.1
y l3.l de la presenle acta, con el fiñ de corroborar la superf¡cie ¡ndicada
para equiparn¡ento serv¡c¡os.

TIT. 2 CAP. 4
2.4,1 b¡8
OGUC

21. SERVtCtOS HtGtENtCOS

21.'l Presenlac¡ón contempla cambio de destino de la edifcac¡ón de
res¡denc¡al a equipamiento; seNic¡os/comercio - oficiñas/comercio,
deberá conlemplar en presenlación lo ind¡cado en OG|JC 4.1.7 respecto
a baños con Accesabil¡dad Un¡versal.

D.S.594/99
4.1.7 oGUC

4.r4.r2 oGUC

22. PRESUPUESTO DE LAS
ALTERACIONES AL PERMISO
ANTERIOR

22.1 Según defniciones requerias en punto 10.2 de la presente acta 5.1.4 N'3
OGUC

23. CAMBIO DE DESTINO 23.1 No procede 5.1.4 N'4
OGUC

24. DEMOLTCTÓN 2,1.1 No procede 5.1.4 N'5
OGUC

25. INFORME DE CONDICIONES DE
HABITABILIDAD, SEGURIOAD Y
ESTABILIOAO.

25.1 Cumple

25.1 No procede

TIT. 4 CAP. 1

TIT- 4 CAP, 2
TIT, 4 CAP, 3
TIT. 6 CAP. 6

26. otsPostctóN DE MATERTALES
EXEOENTES Y/O ESCOMBROS

27. INFORMES FAVORAALE SAG Y
SEREMI MINVU

27.1 No procedea Ganadero
55" LGUC
RES,4O7
EXENTA

Debido a que e¡ expediente ha superado el plazo establec¡do para la subsanación de ¡as

observaciones anteriormente mencionadas, es que se aplicá el último inciso del Artículo 1.4.9. de la
O G.U y C el cual señala:

"En el evento en que el interesado,o subsane o aclarc las obsevaciones en un plazo de 60
dias, conlados desde la comun¡cación formal del Dircctor de Obras Mun¡cipales, éste debeá
rechazar la solicitud de aprcbación dé anleüoyecto o de permiso, en su caso, y devolvet
fodos los antecedentes al interesado, debidamenle limbrados".

'l' Por lo anteriormente expuesto, SE RECHAZA Ia Solicitud de Regularización Edificación Anterior al

31.07.1959, Exped¡ente N'9165 de fecha de ¡ngreso 08 de egosto del 2024.

2'Se podrá cons¡derar un nuevo ingreso con el Formulario M¡nvu correspond¡ente y todos los
antecedentes necesarios para dar cumplim¡ento a la normativa vigente.

3'En cuanto a los derechos mun¡cipales, la solicitud presenta un pago de
municipal fol¡o N'2858545 de fecha 08/05/2024 por concepto de ingreso a esta Dire
el cual podrá ser abonado a un próximo ¡ngreso, siempre y cuando este corresponda
y prop¡etario y no se haya solicitado la devolución del dinero a Tesorería Mun¡cipal
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!_!,iI

á

C¿r/oe tottáll l/t 4/5 tmrfuincl
IIUSTRE MUN¡CIPALIDAD DE EUII{ Y

CONSIDERANDO:

RESUELVO:
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4'Anótese, en el reg¡stro especial de esta D¡rección de Obras Munic¡pales, archfvese los or¡g¡nales y
otórguese copia a los interesados.

GUILLERMO IBACAC
ARQUITECTO

DIRECTOR DE OBRAS ct

(
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DlSTRlBuClOt{: hleresado / E.xp€d€nte N'916 5 / Resolucóñ N'61 -2025
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