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Dhe¿¿tbn de Obras /zlnnbya/es

RESOLUCION NO66 / 2025
Rechazo Expediente N'9275

Sol¡citud de Perm¡so de Edificación Obra Nueva

Bu¡n, 06 de febrero de 2025

V¡STOS

En relación al articulo 1'de la Ley N'3.516 del Minisler¡o de Agricultura, el crlal señala que los predios rúst¡cos

son inmuebles de aptitud agrícola, ganadera o forestal ubicados fuerá de los limiles urbanos, y dado que Ia
parcela donde se emplaza el proyecto es un lole resullante de una subd¡visión aprobada por este Declelo de Ley,

es que se soliola por parte de esta Unidad Muñic¡pal respetar esta aptitud señalada anteriormenle y cautelar el

cumplimiento dispuesto en la misma Ley, lo que debe ser iustificado para la aprobación de la pre§ente solicilud.
Por lo tanlo, se solic¡la adjuntar una Declarac¡ón S¡mple del Propielario en la cual ind¡que que loma conoc¡m¡ento
que deberá mantene. eldest¡no origiñal del predio en más del 51% de su superfic¡e, y gral¡cando en fa planimet.ía

de arqu¡lecturá la zona agr¡cola que se mantendrá en el predio- Lo anterior, será verif¡c¿do al momeñlo de la
Recepc¡ón Definilivá de Obras Parcialo Totalde la construcc¡ón aprobada.

En cáso de no cumplir lo anteriormente expuesto, §e deberá adjuntar el lñforme de Fad¡bilidad para

Construcciones ajenas a la agricultura en área rural (lFC) de la Secretaría Regional del Min¡sterio de Vivienda y

Urbanismo, y del Serv¡cio Agricola Ganadero.

ITUSTRE I'IUI{ICIPATIDAD DE BUII{

lngreso de Solicitud de Permiso de Edificación Obra Nueva, Expediente N"9275 de fecha de
¡ngreso 28 de agosto de 2024, de la propredad ub¡cáda en El Arpa N' 566, Lote 26, Rol de Avalúo
1703-26, suscr¡ta a nombre del propietario lnmob¡liar¡a e lnvers¡ones Padua, representada
legalmente por Exequ¡el Rauld Saade y patrocinada por el profesional arquitecto Paula Molina
Fernández.

El acta de observaciones emitida con fecha 0'l de octubre del 2024, y nolific:da med¡ante correo
electrónico al arquitecto paulAllletsI@gtr de 03 de octubre del 2024.

El acta de observaciones emitida con fecha 01 de octubre del 2024, donde se re¡teran observaciones
quedando pendientes:

NORMA
TRANSGREDIDAO. OBSERVACIONESGENERALES

55'LGUC
RES 407
EXENTA

ANTECEDENTE oBsERvacróN ARTiCULO

1. FORMULARIO OE
SOLICIfUD MINVU

1.1 En punto 6 coneg¡r carga de ocupac¡ón lotal de las edifcac¡ones y
densidad de ocupación.
En punlo 6.1 superlic¡es generales iniciadas presenlan
observac¡ones ya que Lamina 2 de 3, Esquerña de Superfcies, no
dellne poligonos conéctamente. Una vez aclarado esto debe
homologar esla infonnacióñ en presentación general y lodos los
documenlos implicádos en la presentacrÓn. Una vez aclarado esto.
revisar coefoentes de ocúpación de suelo y de coñstructibilidad.
En púnlo 6.2 homologar infomación resullante de observaciones
que irradien a las normas urban¡st¡cas proyectadas indicadas.
En punto 6.3 corregir superñc¡e destino re§idencial según
coresponda.
En punto 6.6 coregir calculo porcentaje de cesión según

1.3

'1.4

1.5

I/s

s.1.6 oGUC
5.3.1 oGUC
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2. LISÍAOO OE OOCUMENÍPLANOS
NUMERAOOS

2.1 De incluirse alguna observación en cuanto a la falla de algÚn
documenlo deberá modifcar el listado.
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corresponda.
1.6 En punto 6.7 conegir cálculo de aporte según coresponda.
1.7 En punto 6.1 'l indicar estacionamienlos según corresponda.
1.8 En punto 6.13 verifcar superficies según corresponda.
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3. PAÍEÑTE DE LOS
PROFESIONALES RESPONSABLES 3.1 Cumple 1,2 1 OGUC

4. FOÍOCOPIA DEL CIP VIGENTE
(Punto8,a.l, ¡1.2, 4.3)

5.1.6 oGUC
5.r.15 oGUC

5.1.6 oGUC5.1 Conegir superlicie según conesponda

LEY N"20,9586. CERTIFICAOO DE INGRESO DEL
IMIV EN EL SEIM

7. INFORME REVISOR
INOEPENDIENTE OE
AROUITECfURA

7.1 No procede

5.1.25 0GUC
E. INFORME REVISOR
INDEPENOIENTE PROYECTO DE
CALCULO

5.1.6 oGUC

9, CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD
oE SERVtCtOS AP.ALC O
PROYECTOS APROBAOOS POR LA
AUTORIOAD RESPECTIVA.

ART,70 LGUC

10. CERTIFICAOO DE AVALÚO
FISCAL OETALLADO VIGENTE DEL
PREOIO Y CALGULO DE % DE
CESIÓN LEY DE APORTES

4.14.2 oGUCll.'l No procede1 I. CALIFICACIÓN INOUSTRIAL
INOFENSIVA SEREMI DE SALI,JD

5.r.6 oGUCI2. PLANOS OE ARQUITECTURA
NUMERADOS

5.1.6 0GUCl2.a.l lndicar Rol y darecc¡ón conespondienlea) Ubicación del predio

5.1.6 oGUCb) Emplazamiento

512.c.1 lndicar como venlilan los bañosc) Planta de lodos los pisos
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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN
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¡1.1 Adjuntar documenlación requerida en punlo 4.2 de CIP adjunlo.

5. CERTIFICAOO DE INGRESO EN
LINEA FORMULARIO INE

6.1 Conegir superficie según coresponda.

1.2.5,5.1.6
4.3.3, 4.3.4,
4.3.5,4.1.10

OGUC

8.1 No procede

9.1 Cumple.

10.1 Conegir documento Calculo ley de Aportes segúñ corresponda,
aclarar y homo¡ogar información enlre documentos involúcrados-

12.1 Se sugiere en la esqu¡na ¡nferior derecha de cada lámina, una
viñela con uñ área de '15 x 15 c¡n. en blanco donde se ubicará elt¡mbre
respectivo una vez aprobada la corespondiente solic¡tud. lndicar ¡a

solicitud a Ia que se acoge el proyecto, nombre, Rut y firma del
prop¡elario y/o represenlanle legal, y arquiteclo patrocinante, direccjón
del proyeclo, rol de avalúo, fecha y numeración conelat¡va de láminas.
Al costado izquierdo de cada plano lavor dejar un margen para facilitar
el perforado de cada lámina.

'12,b.'l Graf¡car esquemáticamente cumplimienlo de 5l% de supelicie
con deslino agro.

d) ElevacioñB y Corles 12.d.1 lndicar niveles generales.



TE'89I
¡LUSTRE MUNICIPAL!DAD DE BUIN
Dtrecciin de Obra.s tÁunb¡a/e.s

5,1,6 OGUCe) Planta de cub¡ertas '12.o.1 lndicar % pendientes

12.f.1 No procede
5.1.6 oGUC

0 Plano de cieno

l3.l Superficies presentan obseNaciones ya que Lam¡na 2 de 3,
Cuadro de Superfc¡es, no del¡ne poligonos coneclamente. Una vez
aclarado esto debe homologar esla informacióñ en presentaciófi general
y todos los documentos implicados en la presenlac¡ón.

5.1.6 oGUC
DDU 110

13. ESQUEMA Y CUADRO DE
SUPERFICIES Y CARGA OE
ocuPActó

2.6.11 oGUC14. PLANO COMPARATIVO OE
SOMBRAS

5.1.7 oGUC

15.1 Articulo 5.1.7, ¡ndica: "Las edif¡cac¡ones, exceptuadas las
señaladas eñ el ¡nc¡so final de esto atllculo, debeán eiecutaEe
confotme a un prcyeclo de cálculo estructurcl, elaborado y suscito pot
un ¡nganiero c¡vilo pot un atqu¡leclo.

Se exceptúañ de la obl¡gación de contat con pñyecto de cálculo
estructuml, las edlicac¡ones cuya supeñcie sea ñenor de 100 m2, las
obras monores y las edifÉac¡ones de las clases C, D, E y F, cuya carga
de ocupac¡ón sea ¡ntedot a 20 pe.sonas, siemüe que en la sol¡citud de
pem¡so de edifrcación el propietaio deje constanc¡a que la obm se
ejecutaré confome a /as disposTciores del Capitulo 6 de esle rn¡smo
Titulo "

Proyecto no cumple con estos requerimientos por lo cual deberá incluir
en presentación proyecto de cálculo estructural, memoria y plano§.

1s. PRoYEcfo oE cÁLcuLo
ESTRUCfURAL

5.1.6 oGUC16. EsPEctFtcactoNES f ÉcNtcAS

5.1.6 oGUC
,I7. LEVANÍAMIENTO
foPocRÁF¡co

5,1,6 OGUC

l7.l Agregar Plano Topográllco con descr¡pc¡ón de deslindes y curvas
de nivel, suscrito por profesional competente según conesponda.

18. CARPETA DE ASCENSORES E
INSTALACIONES SIMILARES

16.a.1 No procede

5.1.6 oGUC18,b,1 No procede

5.1.6 oGUCc) Estudio de ascensores

19.1 No procedeI9. PROYECTO DE ACCESIBILIOAD
UNIVERSAL

i'¿ffie20. ESTACIONAMIENTOS

,,
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l4.l No procede

16.1 Cumple

18.1 No procede.

5.9.5 N'1 oGUCa) Plano general

b) Especifi caciones técnicas

18.c.'l No procede.

I

20,1 Graficar estac¡onamienlo declarados según conesponda.
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D.S.594/99
4.1.7 oGUC

4.14. t2 oGUC
21.1 No procede

22.1 No p¡ocede
22. PRESUPUESTO DE LAS
ALfERACIONES AL PERMISO
ANTERIOR

5.1.4 N'4
OGUC23.1 No procede23. CAMBIO DE DESTINO

5.1.4 N'5
OGUC

24. DEMoLrclóN

TIT. 4 CAP. 1

TIT. 4 CAP. 2
TIT. 4 CAP. 3
TIT, 6 CAP. 6

OGUC

25.1 Cumple
25. INFORME DE CONOICIONES DE
HABITABILIDAD, SEGURIOAD Y
ESTABILIOAD.

26.1 Cumple26. DtsPostctóN oE MATERTALES
EXEDENTES Y/O ESCOMBROS

55' LGUC
RES,407
EXENTA

27. INFORMES FAVORABLE SAG Y
SEREMI MINVU

27. 'l En relac¡ón al arlículo '1' de la Ley N'3.516 del Min¡sterio de
Agricullurá, el cual señala que los pred¡os rusticos son inmuebles de
aptitud agrico¡a, ganadera o foreslal ubicados fuera de los l¡mites

urbaños, y dado que la parcela doñde se emplaza el proyecto es un lole
resultante de uña subdivisión aprobada por este Decreto de Ley, es que

se solic¡la por parte de esta Unidad Municipal respetar esta aptitud
señalada anteriormente y cautelar el cumplimiento dispuesto en la
misma Ley, lo que debe ser justifcado para la aprobación de la presente
solicitud. Por lo lanlo, se solic¡la adjunlar una Declaración Simple del
Propietario en la cual ind¡que que toma conoc¡m¡enlo que deberá
mantener el deslino original del pred¡o en más del 51% de su superfcie,
y grafc¿ndo en Ia planimetria de arquitectura la zoña agricola que se
manteñdrá en el pred¡o. Lo anterior, será verificado al momento de la
Recepc¡ón Definitiva de Obras Parc¡ál o Total de la coñstruccjón
aprobada.

En caso de no cumplir lo anteriormente expuesto, se deberá adiuntar el
lnforme de Faclibil¡dad para Construcciones ajenas a la agricultura en

área rural (lFC) de la Secretaía Regional del Mlnister¡o de Vivienda y
Urbanismo, y del Servic¡o Agrícola Ganadero.
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ILUSTRE l,IUI{ICIPALIDAD DE BUIl{

21. SERVtC|OS HtGtENtCOS

s.1.4 N'3
OGUC

2¡1.1 No procede.

(
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CONSIOERANDO

ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS MU

GIG/¡€r.
OISTRIBUCIÓN: lnrerosado / Expediente N"9275 / Resolucloñ N'66-2025

ILUSTRE I.IUI{ICIPALIDAD DE BUIII

Debido a que el expediente ha superado el plazo establecido para la subsanación de las
observaciones anteriormente mencionadas, es que se apl¡ca el último inciso del Artículo '1.4.9. de la
O.G.U y C el cual señalal

"En el evento en que el interesado no subsane o aclare las observaciones en un plazo de 60
días, contados desde la comunicación lormal del Directot de Obras Mun¡cipales, éste deberá
rcchazar la solic¡tud de aprobac¡ón de anteproyecto o de perm¡so, en su caso, y devolver
fodos los anfecedentes al interesado, debidamente timbrados".

RESUELVO:

2'Se podrá cons¡derar un nuevo ingreso con el Formulario M¡nvu correspondiente y todos los
antecedentes necesarios para dar cumpl¡miento a la normat¡va vigente.

3" En cuanto a los derechos municipales, la solic¡tud presenla un pago de S63.974, g¡ro
mun¡c¡pal fol¡o N"2993404 de fecha 2810812024 por concepto de ingreso a esta D¡rección de Obras,
el cual podrá ser abonado a un próximo ¡ngreso, siempre y cuando este corresponda al mismo pred¡o
y propietario y no se haya solicitado la devolución del dinero a Tesorería Municipal.

4'Anótese, en el reg¡stro especial de esta Dirección de Obras Mun¡cipales, archívese los or¡ginales y

otórguese copia a los ¡nteresados.

IBACACHE
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l'Por lo anteriormente expuesto, SE RECHAZA la Solicitud de Permiso de Ed¡f¡cación Obra Nueva,
Expediente N"9275 de lecha de ingreso 28 de agosto del 2024.
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