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RESOLUCION N° 153/2025

RECHAZO EXPEDIENTE 21RF/2025.
Fecha de Ingreso 10.02.2025.

Buin, 01 de abril de 2025.
VISTOS:
- Ingreso de Solicitud de Recepcion Final con nimero de Expediente N°21RF/2025 de fecha

de ingreso 10 de febrero del 2025 de la propiedad ubicada en José Joaquin Pérez N°
186, Rol Sl N° 43-15, propiedad de

CONSIDERANDO:

1. Que, segun lo indicado en el oficio Ord. N°634/2022 de la Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, donde indica sobre Art. 5.2.6 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construccion, con respecto a ‘(...) relativo a las Recepciones de
Obras, no esta previsto emitir observaciones por parte de la DOM, ante Solicitudes de
Recepcién Definitiva, mediante oficio Ord. N°0648 de fecha 16.09.2010 se concluye cuando
se trate de solicitudes de Recepcién Definitiva total o parcial de una obra y el DOM detecta
diferencias entre los documentos aprobados en el permiso y las obras ejecutadas, no
corresponde que emita un acta de observaciones y otro documento de similar naturaleza,
toda vez que ello no se encuentra regulado en la normativa de urbanismo y construccion”.

2. En relacién al Articulo 4.1.7 de Ordenanza General de Urbanismo y Construccion,
6. Los edificios a los que se refiere este articulo que contemplen servicios higiénicos,
deberan contar como minimo con un servicio higiénico de uso preferencial para personas
con discapacidad, pudiendo ser de uso alternativo para ambos sexos. Este recinto podra
estar incluido dentro de la dotacién minima de servicios higiénicos considerados en la
presente Ordenanza. Sus caracteristicas serén las siguientes:

a) Sus dimensiones y distribucién de artefactos en su interior deberan contemplar una
superficie que permita giros en 360° de una silla de ruedas, considerando para ello un
diametro de 1,50 m. Dicho diametro podré incluir el drea bajo el lavamanos, para lo cual
éste no podré contemplar pedestal u otro elemento que impida o dificulte dicho giro, o la
aproximacion frontal de una persona con discapacidad en silla de ruedas.

- El inodoro debera contemplar al menos un espacio de transferencia lateral y paralelo a
este artefacto, de al menos 0,80 m de ancho por 1,20 m de largo que permita la
aproximacion lateral de un usuario en silla de ruedas. La altura de asiento del inodoro
serd de 0,46 m a 0,48 m, medida desde el nivel de piso terminado.

- Cuando el inodoro se instale junto a un muro, el eje longitudinal de este artefacto
debera estar a 0,40 m del muro. En este caso se deberé proveer una barra recta de apoyo
fia en el muro a un costado del inodoro. Al otro costado, que corresponde al espacio de
transferencia lateral, se deberé proveer de una barra abatible ubicada a 0,40 m del gj

entre 3,5 cm y de un largo minimo de 0,60 m. y estardn ubicadas a una altura de/Q,
medida desde el nivel de piso terminado. )
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3. En relacion al Articulo 2.4.2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccién
De la dotacién minima de estacionamientos que deba proyectarse, deberan habilitarse para
el uso de personas con discapacidad, los estacionamientos resultantes de la aplicacion de
la tabla contenida en este inciso, con un minimo de un estacionamiento, salvo que se trate
de viviendas unifamiliares o cambio de destino de las mismas. Estos estacionamientos
tendran 2,5 m de ancho mas una franja de circulacién segura de 1,10 m de ancho a
uno de sus costados laterales, |a que podra ser compartida con otro estacionamiento
para personas con discapacidad y a través de la cual se conectara a la ruta accesible
determinada en el respectivo proyecto. Asimismo, deberan estar ubicados en el predio del

proyecto, proximos a los accesos al edificio respectivo, asi como a la salida al espacio
publico de éste, a través de la ruta accesible. La pendiente de la superficie sobre la cual se
disponen estos estacionamientos, incluida la franja de circulacion segura, no podra ser
superior al 2% tanto en el sentido transversal como longitudinal.

Estos estacionamientos deberan sefalizarse sobre el pavimento con el Simbolo
Internacional de Accesibilidad (SIA), y singularizarse en los planos del proyecto y en el
plano de accesibilidad. En los edificios a los que se refiere el articulo 4.1.7. de esta
Ordenanza, la demarcacién de estos estacionamientos y su senalizacién vertical sera
conforme establece el Manual de Sehalizacion de Transito, salvo en los edificios
colectivos destinados exclusivamente a vivienda, en los que bastara con su demarcacion
sobre el pavimento o la sefializacién vertical. En ambos casos, ésta ultima sefializacién no
podréd obstruir la ruta accesible, el drea destinada a este estacionamiento ni la franja de
circulacion segura

4. En relacion al Articulo 2.6.3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccion
Los distanciamientos medidos en cada una de las alturas de la edificacion que se sefialan
en la siguiente tabla, consideradas separadamente, seran:

Altura de la Edificacion Distanciamiento *
Fachada con vano Fachada sin vano
Hasta 3,5 m 30m 14m
Sobre 3,5myhasta 7.0m 30m 25m
Sobre 7,0 m 40m 40m

5. En relacién al Articulo 5.2.6 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccién
Junto a la solicitud de recepcién definitiva de la obra se acompafiard el legajo de
antecedentes que comprende el expediente completo del proyecto construido, en que se
encuentren incluidos la totalidad de las modificaciones y los certificados de recepcion de las
instalaciones contempladas en las especificaciones técnicas aprobadas, segun se indica a
continuacion:

Declaracion de instalaciones de calefaccién, central de agua caliente
acondicionado, emitida por el instalador, cuando proceda. 2
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En relacion al punto N°2: En bafio accesible se observa meson el cual interrumpe el radio
de giro de 1.5 metros para una persona con movilidad reducida.

W.C ejecutado se encuentra a una altura inferior a lo establecido en la normativa vigente.

Se observa W.C en bafio accesible ejecutado al costado del muro el cual se encuentra a
una distancia superior del muro al eje longitudinal del artefacto. Al igual que la barra
abatible.

En relacion al punto N°3: Se observa la ejecucion de un estacionamiento para personas
con movilidad reducida el cual no da cumplimiento con su ancho minimo contabilizando este
(2,5 metros) mas la franja de circulacion (1,1 metros), en base a lo aprobado por esta
Direccion de Obras.

En relacion al punto N°4: En deslinde norte se observa un distanciamiento de 3.05 metros
entre este y la edificacion segun lo aprobado por esta Direccion de Obras, corroborando en
terreno que el distanciamiento es menor a lo aprobado, la edificacion cuenta con vanos
(puertas y ventanas), no dando cumplimiento con la normativa vigente en su Art. 2.6.3 de la
0.G.U.C.

En relacidn al punto N°5: Se observa la instalacién de equipos de aire acondicionado, no
estando la declaracion de instalacién de estos equipos en la carpeta de solicitud de
Recepcién Final emitida por el Instalador.

Observaciones Generales

1. Enlamina N°1 se observa podo tactil en inicio de rampa de acceso y en el fina

AR g )
e esta las
cuales no se encuentran ejecutadas. -
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RESUELVO:

1° Por lo anteriormente expuesto, SE RECHAZA la Recepcién Final N°21/2025. Los
antecedentes deben ser retirados dentro de los 15 dias habiles, a partir del recibo de la
presente comunicacion.

2° Para obtener la Recepcion Final, se deben ejecutar las obras tal cual lo sefalado en la
Modificacion de Permiso de Obra Menor, ademas de cumplir con todas las condiciones
urbanisticas y de construccion.

3° Al momento de ingresar una nueva solicitud de Recepcion Final debera cancelar lo
establecido en el titulo VIII, articulo N°31 Numeral 2, punto 24. (Segun metros cuadrados a
Recepcionar) de la Ordenanza Local Sobre Derechos Municipales 2025

Anotese, en el registro especial de esta Direccién de Obras Municipales, archivese los
originales y otérguese copia a los interesados.
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