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ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE BUIN
Drreccion de Obras Municipales

lustre Municipalidad
de Buin

VISTOS:

RESOLUCION N°164 / 2025

Rechazo Expediente N°8932
Solicitud de Permiso de Edificacion

Obra Nueva

Buin, 07 de abril de 2025

- Ingreso de Solicitud de Permiso de Edificacion Obra Nueva, Expediente N°8932 de fecha de
ingreso 30 de agosto del 2023, de la propiedad ubicada en Manuel Rodriguez N°254, Rol de

Avallo 22-12, suscrit
profesional arquitecto

a a nombre del propietario y patrocinada por el

- El acta de observaciones emitida con fecha 20 de marzo del 2024, y notificada al profesional

patrocinante al correo

siguientes observaciones:

, €l 11 de abril del 2024, donde se exponen las

FORMULARIO INE

NORMA
OBSERVACIONES GENERALES TRANSGREDIDA
ANTECEDENTE OBSERVACION ARTiCULO
Dado que el esquema y cuadro de superficies de la lamina 1
presenta observaciones, y de cambiar la superficie del proyecto se
solicita corregir y/o aclarar el punto 6.0, 6.1, 6.6, 6.7.
;JSS’#S;A,‘;;R’BE Se solicita aclarar el punto 6.13 dado que se declara una 5.1.6 OGUC
clasificacion E y esta no es coherente con las especificaciones
técnicas de arquitectura las cuales sefalan una estructura en
marcos de acero para la vivienda.
2. LISTADO DE Cumple
ESAC#gsENTOSY De incluirse alguna observaciéon en cuanto a la falta de algun 5.1.6 OGUC
NUMERADOS documento debera modificar el listado.
3. PATENTE DE LOS )
PROFESIONALES Cumple. 1.2.1 OGUC
RESPONSABLES
4. FOTOCOPIA DEL
CIP VIGENTE Cumple. Hipakla
(puntos 4.1, 4.2, 4.3) B
;sngggglgﬁﬁagf Dado que el esquema y cuadro de superficies de la lamina 1 5.1.6 OGUC

presenta observaciones, se solicita corregir este documento.

6. CERTIFICADO DE
INGRESO DEL IMIV
EN EL SEIM

Dado que el esquema y cuadro de superficies de la lamina 1
presenta observaciones, se solicita corregir este documento en el
total edificado.

LEY N°20.958

7. INFORME
REVISOR
INDEPENDIENTE DE
ARQUITECTURA

No procede.

8. INFORME
REVISOR
INDEPENDIENTE
PROYECTO DE
CALCULO

No procede.
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9. CERTIFICADO DE
FACTIBILIDAD DE
SERVICIOS AP-ALC
O PROYECTOS Cumple. 5.1.6 OGUC
APROBADOS POR
LA AUTORIDAD
RESPECTIVA.

10. CERTIFICADO
DE AVALUO FISCAL | Cumple certificado.

DETALLADO Dado que el esquema y cuadro de superficies del plano presenta

VIGENTE DEL observaciones, se solicita corregir y/o aclarar la carga de 70 LGUC
PREDIO Y CALCULO | ocupacién del proyecto. Por lo tanto, se debera corregir el calculo

DE % DE CESION de porcentaje de cesidn respecto de la Ley de Aportes.

LEY DE APORTES

11. CALIFICACION
INDUSTRIAL
INOFENSIVA
SEREMI DE SALUD
12. PLANOS DE
ARQUITECTURA Cumple. 5.1.6 OGUC
NUMERADOS

a) Ubicacién del
predio

No procede. 4.14.2 OGUC

Cumple. 5.1.6 OGUC

Se sugiere graficar el plano de emplazamiento a una escala mas
legible.

Dado a que esta Direccién de Obras no cuenta con informacion
respecto del predio del presente proyecto, se solicita adjuntar
antecedentes tales como escritura, inscripcion vigente y/o planos
inscritos en el Conservador de Bienes Raices, en el que se
describan los deslindes vy/o superficies del predio. Esta
informacién debera ser coherente con lo sefialado en el formulario
MINVU, Oficio SEIM, y en todo documento que contenga esta
informacién.

En caso de no contar con dicha informacién, el propietario y
arquitecto que suscriben, deberan incluir una nota en el plano
indicando su responsabilidad respecto a los deslindes y superficie
declarada.

Se solicita graficar el perfil completo de Av. Manuel Rodriguez,
debidamente acotado y sefialando o achurando la superficie del
espacio publico adyacente, la cual debera medirse al eje del drea
entre lineas oficiales en una franja de un ancho maximo 30
metros. Art. 2.2.5 Bis. OGUC.

Se solicita eliminar donde dice “linea de edificacién”, dado que la
comuna de Buin no cuenta con un Plan Regulador Comunal
vigente que la especifique. Se debera corregir por “linea oficial de
cierro”.

Se solicita graficar el acceso vehicular al predio desde la via
publica, segun lo sefialado en el articulo 2.4.4 de la OGUC.

Se solicita corregir donde dice ‘muro medianero”, por “‘muro de
adosamiento”, dado que el muro medianero es aquel que
pertenece en comun a los duefios de dos predios colindantes.
Falta sefialar el porcentaje de adosamiento en deslinde oriente.
Dado que el proyecto excede el 40% de la longitud del
adosamiento segun lo que sefala el articulo 2.6.2 de la OGUC, se
solicita adjuntar la autorizacion del propietario del predio vecino
suscrita ante Notario.

5.1.6 OGUC

b) Emplazamiento

Falta graficar el patio cubierto entre la cocina y el estar.
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Se solicita indicar la superficie utii que comprende el local
comercial.
Se solicita corregir el espesor de los muros de madera
correspondientes a la vivienda, dado que estos no dan
cumplimiento al Titulo 5 Capitulo 6 de la OGUC sobre las
condiciones minimas de elementos de la construccion no
sometidos a calculo de estabilidad.
c) Planta de todos los Se solicita graficar las ventanas de manera de corroborar si son 5.1.6 OGUC
pisos de corredera, proyectante, fijas etc i
Dado que el proyecto excede el 40% de la longitud del
adosamiento en deslinde oriente segln lo que sefiala el articulo
2.6.2 de la OGUC, se solicita adjuntar la autorizacion del
propietario del predio vecino suscrita ante Notario.
Falta graficar el muro de adosamiento en deslinde poniente
respecto del patio cubierto que se proyecta.
d) Elevaciones y
Cortes Cumple. 5.1.6 OGUC
Falta graficar la techumbre del patio cubierto entre la cocina y el
e) Planta de cubiertas | estar. 5.1.6 OGUC
Se solicita indicar las canales y bajadas de aguas lluvias.
f) Plano de cierro No procede. 5.1.6 OGUC
Se solicita corregir el poligono M en relacion al patio techado ya
que ésta superficie corresponde al area medida entre los apoyos.
En cuadro se solicita corregir la superficie existente, y debera ser
coherente segun la Resolucion DOM N°33 del afio 2021.
13. ESQUEMA Y Se sollcng sefialar la superficie que cambia de destino de vivienda
CUADRO DE a comercio.
SUPERFICIES Y pallls JLIO
CARGA DE Se solicita incluir en lamina de arquitectura un cuadro con el DDU 110
OCUPACION desglose de la carga de ocupacion segun la superficie util de los
recintos y el destino de estos. '
De cambiar la superficie del proyecto y la carga de ocupacion se
debera corregir esta informacion e todo documento que la
contenga: Formulario Minvu, Formulario INE, Oficio SEIM, y el
calculo de porcentaje de cesion respecto de la Ley de Aportes.
14. PLANO
COMPARATIVO DE No procede. 2.6.11 OGUC
SOMBRAS
15. PROYECTO DE
CALCULO Cumple. 5.1.7 0GUC
ESTRUCTURAL
16. Se solicita aclarar la estructura de la vivienda dado que esta
ESPECIFICACIONES | informacién no es concordante con la clasificacion de |la 5.1.6 OGUC
TECNICAS construccién que se declara en formulario Minvu e INE.
S
17.
LEVANTAMIENTO No procede. 5.1.6 OGUC
TOPOGRAFICO N
18. CARPETA DE AL
ASCENSORES E $.5 — ™\
INSTALACIONES No procede. SARORPC N
SIMILARES ESES et T b \
! Bk, -l 2
a) Plano general No procede. 595N°1OGUC |~ 4¢ ¢
B = B . &
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tbgcli?c;;escrﬂcacmnes No procede. 5.1.6 OGUC
:)ssesrl!:glrzge No procede. 5.1.6 OGUC
Se solicita adjuntar a la presentacién Proyecto de Accesibilidad
Universal, el que contenga el plano de accesibilidad en el cual se
grafique la ruta accesible al local comercial desde el espacio
publico y el estacionamiento accesible. Sefalar niveles de piso,
rampas, ancho de puertas, radios de giro, etc. Esta informacién
debera incluirse en la planimetria y las especificaciones técnicas
de arquitectura.
19. PROYECTO DE
ACCESIBILIDAD La Memoria sera un documento complementario al plano y debera 417 OGUC
UNIVERSAL, PLANO | presentar la descripcion de las zonas, areas y recintos ot
Y MEMORIA programaticos identificados en el plano.
Lo anterior deberan elaborarse en relacion al Documento Técnico
de Referencia (DTR), de fecha 27 de abril del 2016, emitido por el
Servicio Nacional de Discapacidad (SENADIS), la Circular
Ordinario N°167 de fecha 8 de mayo del 2017, DDU 351, y el Art.
4.1.7 de la OGUC.
Toda la informacion aqui declarada debera sefalarse y ser
coherente con las especificaciones técnicas de arquitectura.
20 Se solicita incluir una unidad de estacionamiento para el uso de TIT. 2 CAP. 4
. personas con discapacidad el cual debera conectarse con la ruta 4 2
SSTAGONAWENTO accesible del proyecto, y tener las caracteristicas que sefiala el 2(')4(;”%5
Articulo 2.4.2 de la OGUC.
D.S. 594/99
N bicos No procede. 4.1.7 0GUC
4.14.12 OGUC
22. PRESUPUESTO Dado que el proyecto contempla alteraciones respecto del
DE LAS Permiso primitivo, se solicita que se presente un documento que 51.4N°3
ALTERACIONES AL sefiale las partidas y los montos que son parte de estas 2%
PERMISO ANTERIOR | modificaciones que se realizan a la construccion existente.
23. CAMBIO DE Se solicita informar si la solicitud de cambio de destino se refierea | ™~ 5
DéS?INO toda o parte de la edificacion existente, y sefialar el destino actual 5.1.4 N°4
y el requerido. 2
Dado que la solicitud tramita de manera conjunta una demolicion, #
24. DEMOLICION falta adjuntar a la presentacion el presupuesto de dichos trabajos. FEINS
25. INFORME DE TIT. 4 CAP. 1
CONDICIONES DE TIT. 4 CAP. 2
HABITABILIDAD, i TIT. 4 CAP. 3
SEGURIDAD Y e TIT. 6 CAP. 6
ESTABILIDAD OoGuUC
26. DISPOSICION DE | Falta “Declaraciéon Suscrita por Propietario, Arquitecto y/o : f yN-DE ¢ \
MATERIALES Constructor” la cual sefale que la disposicion de materiales :x L —.
EXEDENTES Y/O excedentes y/o escombros producto de los trabajos a realizar, se |/ < N
ESCOMBROS llevaran a un botadero autorizado. e f o R
[ e (i
IR ¥
N o '
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27. INFORMES 55° LGUC
FAVORABLE SAG Y No procede. RES. 407
SEREMI MINVU _ - EXENTA

CONSIDERANDO:

- “Que el Director de Obras debera poner en conocimiento del interesado, por escrito, en_un
solo acto y dentro del plazo maximo para pronunciarse que corresponda para la actuacion
requerida, la totalidad de las observaciones que estime deben ser aclaradas o subsanadas
antes de aprobarse un anteproyecto o concederse el permiso.

En el evento en que el interesado no subsane o aclare las observaciones en un plazo maximo
de 60 dias, contados desde la comunicacion formal del Director de Obras Municipales, este

debera rechazar la solicitud de aprobacién de anteproyecto o de permiso.” Articulo 1.4.9 de la
oGuUC.

RESUELVO:

1° Por lo anteriormente expuesto, SE RECHAZA la solicitud de Permiso de Edificacion Obra Nueva,
Expediente N°8932 de fecha de ingreso 30 de agosto del 2023.

2° Se podra considerar un nuevo ingreso con el Formulario Minvu correspondiente y todos los
antecedentes necesarios para dar cumplimiento a la normativa vigente.

3° En cuanto a los derechos municipales, la solicitud pre GGG o

municipal folio N°2664359 de fecha 30 de agosto del 2023, por concepto de ingreso a esta
Direccion de Obras, el cual podra ser abonado a un préximo ingreso, siempre y cuando este
corresponda al mismo predio y propietario y no se haya solicitado la devolucion del dinero a
Tesoreria Municipal.

4° Andtese, en el registro especial de esta Direccion de Obras Municipales, archivese los originales y
otorguese copia a los interesados.

- ~

o
GIG/ E&cé

DISTRIBUCION:
-Interesada_
-Expediente N°8932

: IBACACHE GOMEZ {
& ARQUITECTO
ECTOR/DE OBRAS MUNICIPALES
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