llustra Municipatidad
de Buin

RESOLUCION INVALIDACION N° 229 / 2025

REF.: Permiso de Obra Menor Ampliacion de
Vivienda Social y Otras N° 12, de fecha 31 de
julio 2024, de la Direccion de Obras Municipales
de Buin.

Buin, 15 de mayo de 2025,

VISTOS:

- El Certificado de Informaciones Previas N° 7338, de fecha 21 de diciembre de 2023, emitido
por el Sr. Jorge Guzman Porras, funcionario de la Direccién de Obras Municipales de Buin.

- Los antecedentes que conforman el Expediente N°2064, de solicitud Permisc de Obra Menor
Ampliacién de Vivienda Social y Otras, fecha de ingresc 04 de enero de 2024, de la Direccién
de Obras Municipales.

- Acta de Observaciones de fecha 04 de abril 2024, suscrito por el Sr. Guillermo lbacache
Gomez, Director de Obras de la Direccion de Obras Municipales.

- Reitera Acta de Observaciones de fecha 03 de mayo 2024, suscritc por el Sr. Guillermo
Ibacache Gomez, Director de Obras de la Direccion de Obras Municipales.

- Permiso de Obra Menor Ampliacion de Vivienda Social y Otras N° 12, de fecha 31 de julio
2024, suscrito por el Sr. Guillermo lbacache Gomez, Director de Obras de la Direccién de
Obras Municipales.

- Derechos cancelados de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 130 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, folio N° 2728627 de fecha 04 de enero 2024 por un monto de
$8.611 y folio N° 2882222 de fecha 31 de julio de 2024 por un monto de $76.038.

- Solicitud 05RF/ 2025, de fecha 08 de enero de 2025, de Recepcién Definitiva de Obras Menor

Ampliacion de Vivienda Social y Otras, solicitada por el arquitecto patrocinante

- Resolucién N°74 de fecha 11 de febrero 2025, de Rechazo de Expediente 05RF/ 2025, suscrita
por el Sr. Guillermo lbacache Gémez, Director de Obras de la Direccidon de Obras Municipales.

- Las atribuciones establecidas en el Art. 53° de la Ley 19.880, que establece Bases de los
Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del
Estado.

- Solicitud N°3488, ingresada a la |. Municipalidad de Buin, por el Sr. Daniel Zelada Espinoza,
RUT 12.867.369-5.

- La Ley General de Urbanismo y Construcciones sancionada segin DFL N°458, de 1976, asi
como su Ordenanza General.

- Las Facultades que me confiere la Ley Organica Constitucional de Municipalidades N°18.695,
de 1988 y sus modificacicnes.

CONSIDERANDQ:

- Que, conforme a lo establecido en el articulo 4.1.2 de la Ordenanza General de Urbanigmo Y

Construcciones (OGUC), toda edificacion debe cumplir con los requisitos mmquos det:

habitabilidad, seguridad y estabilidad, garantizando condiciones adecuadas de ventllacmn,, Nt
iluminacién, salubridad y dimensiones minimas para su uso. \ % 5\ .
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Que, el articulo 116 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) establece que
no se podran autorizar construcciones que no cumplan con los estandares normativos de
seguridad, higiene y habitabilidad exigidos por la legislacion vigente.

Que, luego de la revisién del expediente y la inspeccién realizada por los funcionarios
municipales, se ha verificado que la edificacién correspondiente al Permisc de Obra Menor
Ampliacion de Vivienda Social y Otras N° 12, de fecha 31 de julio de 2024, no cumple con las
condiciones de habitabitidad establecidas en ia normativa vigente, dicha situacion de ilegalidad,
quedd reflejada en los considerandos de la Resolucion N° 74/2025, en la cual se indico: “Se
observa que el area de comedor no da cumplimiento a las condiciones de habitabilidad, ya
que la altura de piso a cielo es de 2,20 m fallando al Art. 4.1.1 de la Crdenanza Generai de
Urbanismo y Construccion”, contraviniendo lo dispuesto en el Ariculo 4.1.1 del Titulo 4,
Capitulo 1 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), que establece
una altura minima de 2,30 metros para recintos habitables, en virtud de lo sefalado, la
edificacion en cuestion, no cumple con los estdndares minimos exigidos en materia de
habitabilidad, de conformidad con la normativa vigente.

Que, la Direccién de Obras Municipales solo tiene competencia para revisar el cumplimiento de
normas urbanisticas, conforme a la OGUC y la LGUC, sin que ello implique una certificacion de
habitabilidad, seguridad y estabilidad estructural, aspectos que deben ser verificados por los

profesionales responsables del proyecto, y por los organismos competentes.

Que, en virtud de lo anterior, y conforrne al principio de legalidad, se hace procedente Ia
invalidacién del acto administrative que otorgéd dicho permiso, a fin de garantizar el
cumplimiento de la normativa urbanistica y de construccién vigente.

En razén de o anterior, es dable tener presente que, el articulo 53° de la Ley N° 19.880,
prescribe: “Invalidacién, La autoridad administrativa podra, de oficic o a peticion de parte,
invalidar fos actos contrarios a derecho, praevia audiencia del interesado, siempre que lo haga
dentro de los dos afios contados desde la nofificacion, o publicacién del acto. La invalidacion
del acto podra ser total o parcial. La invalidacion parcial no afectaréa las disposiciones que sean
independientes de la parte invalidada. El acfo invalidaforio serd siempre impugnable ante los
Tribunales de Justicia, en procedimiento breve y sumario.”

Ahora bien, sobre la correcta aplicacién de las normas urbanisticas, conviene sefialar, en
relacion a la potestad invalidatoria de la que dispone esta autoridad administrativa, que tal
facultad se fundamente en aquel deber que le asiste, de ajustar sus actos a la observacion del
Principio de Legalidad, potestad que procede frente a actos emitidos con infraccion a la Ley, o
dictados sobre la base de presupuestos irregulares, de un error de hecho, constituyendo un
asunto doméstico de la Administracion, que tiene por objeto retirar del mundo juridico un acto
administrativo por el mismo drgano, o por el érgano superior jerarquico, revistiendo un medio
no natural, formal y provocando de extincién de los actos administrativos gue padecen de un
ilegitimidad congénita, sancionada con la declaracién de su invalidez, y la negacion de
efectos juridicos.
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RESUELVO:

Por lo anteriormente expuesto, se INVALIDA el total del proceso administrativo del Permiso de
Obra Menor Ampliacién de Vivienda Social y Otras N° 12, de fecha 31 de julio 2024, ubicado
en Pasaje Alicia Blanco N°0157, Villaseca Oriente, Rol SII N°1756-15.

fnvalidese el presente Permiso de Obra Menor Ampliacién de Vivienda Social y Otras N° 12, de
fecha 31 de julio 2024, ubicado en Pasaje Alicia Blanco N°0157, Villaseca Oriente, Rol Sl
N°1756-15.

Entiéndase el presente Permiso de Obra Menor Ampliacién de Vivienda Social y Otras N° 12,
de fecha 31 de julio 2024, ubicado en Pasaje Alicia Blanco N°0157, Villaseca Oriente, Rol Sl
N°1756-15.

Comuniquese lo resueltc a quien corresponda, anotese en el registro de esta Direccién de
Obras Municipales archivese el original y entréguese otra al interesado para los fines que
estime conveniente.
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