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HER 25 JUN 2025

DECRETO ALCALDICIO N°_2-2¢0 / VISTOS: Las facultades que me otorgan los Arts.
5, 12 y 63 letra i) y letra j) de la Ley N° 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades de 1988 y sus modificaciones; Ley 21.718 sobre Agilizacion de
Permisos de Construccién y sus modificaciones.

CONSIDERANDO: 1.- El Memordandum N° 375, de fecha 10 de junio de 2025, en el
cual la Direccion Juridica informa al Sr. Alcalde las modificaciones de la Ley N° 21.718,
lo que conlleva a una modificacién en la tramitacién y gestiones que debe realizar el
municipio.

2.- La Instruccién del Sr. Alcalde para decretar la instruccion de
servicio en virtud de lo informado.

DECRETO.

1.- Camplase las indicaciones sefialadas a continuacion,
referentes a la Ley 21.718 sobre Agilizacion de Permisos de Construccion y sus
principales modificaciones textuales, lo que conlleva a una modificacion en la
tramitacion y gestiones que debe realizar el Municipio; a saber:

En primer lugar, cabe indicar que el objetivo de la ley N® 21.718, es simplificar y agilizar
los procedimientos administrativos asociados a la obtencién de permisos de construccién
en Chile, las modificaciones mas relevantes que, de acuerdo al articulo segundo
transitorio de la ley, entraron en vigencia el 30 de mayo de 2025, y afectan principaimente
la publicidad de los permisos, los plazos de otorgamiento, incorpora la figura del silencio
administrativo y el sistema de reclamaciones modificando, los siguientes cuerpos legales:

Cuerpo Materia
Legal

DFL N° | Ley General de Urbanismo y Construcciones.
458

Ley N° | Ley Orgéanica Constitucional de Municipalidades.
18.695

Ley N° | Que Crea y regula Registros Nacionales ITO y de Revisores Proyectos de
20.703 Calculo Estructural. Modifica Normas para Garantizar Calidad de

Construcciones, entre otras materias.

Ley Que Crea y regula Registro Nacional de Revisores Independientes de
N°20.071 Obras de Edificacién. Cadigo Organico de Tribunales.

Ley Que Establece normas sobre proteccion de los derechos de los
N°19.496 consumidores.

Ley Sobre integracién social en la planificacion urbana, gestion de suelo y plan
N®21.450 de emergencia habitacional.

DL Que Reestructura y regionaliza el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo.
N°1.305

Ley Que Establece normas sobre igualdad de oportunidades e inclusion social
N°20.422 de personas con discapacidad.

Ley Que Aprueba nueva ley de copropiedad inmobiliaria.

N°21.442

Ley Sobre publicidad visible desde caminos, vias o espacios publicos.
N°21.473
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En este contexto, cabe indicar que el mismo texto legal establece la entrada en vigencia
diferida de sus normas, conforme paso a exponer;

GRUPO 1 (Articulo primero transitorio)

En general la Ley entrara en vigencia transcurrido el plazo de 45 dias corridos, contado
desde la fecha de su publicacién en el Diario Oficial, con excepcion de lo sefalado en los
articulos segundo y tercero y quinto, transitorios, esto ocuié el 14 de enero 2025.

GRUPO 2 (Articulo segundo transitorio)

Las modificaciones relativas a los articulos 116 bis C, 116 bis F, 118, 118 bis, 118 ter y
118 quater de la LGUC; al articulo 151 de la Ley N°18.695 LOCM; a la ley N°21.442,
sobre Copropiedad Inmobiliaria, v a la ley N° 21.473, sobre publicidad visible desde
caminos, vias o espacios piblicos, entraron en vigencia el 30 de mayo de 2025,

GRUPO 3

Articulo Detalle Vigenci; '

Articulo Las enmiendas. relativas a los articulos 119 bis, 144 Modificacion

tercero bis, 145 y 146 de la LGUC entraran en vigencia una | OGUC 29

transitorio vez publicada en el Diario Oficial la modificacion ala | noviembre
OGUC que reglamente dichas materias. Tal | 2024. i
modificacion sera dictada dentro del plazo de un afio, 3 i
contado desde la publicacidn de esta ley en el Diario ¥
Oficial, i

Articulo Incorporacién del Frente Predial Minimo como

quinto Norma Urbanistica en un IPT y Accesibilidad minima .

transitorio de 4 metros a un predio. ;

Fechas Claves en la implementacidn de la ley: .

« 30 de mayo de 2025: Entro en vigencia el nuevo articulo 116 bis C de la LGUC.

» 06 de junio de 2025: Era la fecha limite para que las DOM cumplieran con la
publicacion que se exige en el inciso primero del art, 116 bis C de la LGUC,

+ 23 de junio de 2024: Fecha limite para que las SEREMI cumplan con la
publicacién que se exige en el inciso tercero del art. 116 bis C de la LGUC.:

A mayor abundamiento, y en relacién a los preceplos vigentes desde el 30 de mayo de
2025, los ejes principales que se modifican son los siguientes:

a) Publicidad de Permisos (Articulo 116 bis C de la LGUC)

Se reformula por completo el sistema de publicidad, estableciéndolo como un deber de
transparencia activa de la municipalidad.

« Obligacién de la Municipalidad: El nuevo inciso primero del articulo 116 bis C
sefala textualmente: N

"La municipalidad debera publicar en su sitioc web, a mas tardar el quinto dla habil de cada
mes, una resolucion de la Direccion de Obras Municipales que contenga el listado con
todos los permisos y autorizaciones que hubiesen sido otorgados durante el mes anterior,
junto con una copia de aquelios. En dicha publicacién se dejara expresa constancia de la
fecha en que se realiza y, a contar de ésta, los permisos y autorizaciones se presumiran
de derecho conocidos, para efectos de lo dispuesto en el articulo 118 bis." i

Si no se realiza la publicacion de la resolucién, no iniciara el computo de dicho plazo.
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. Rol de la SEREMI MINVU: El inciso tercero del mismo articulo establece un deber
de supervigilancia de la SEREMI, sefalando:

“Dentro del décimo y el décimo quinto dia habil de cada mes, la Secretaria Regional
Ministerial respectiva debera publicar en su sitio web o, en su defecto, en el del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, una resolucién donde informe las fechas y las formas en que se
realizaron las publicaciones del inciso primero y dejara constancia de las Direcciones de
Obras Municipales que no hayan cumplido con la obligacién dentro de plazo."

Esta es solo una medida de publicidad que no incide en el computo de los plazos para
reclamar y constituye un deber de supervigilancia de la SEREMI

b) Plazos para el Otorgamiento de Permisos {Articulo 118 de la LGUC)
Se actualizan los plazos de la DOM para pronunciarse sobre las solicitudes.

« Regla General: El articulo 118, inciso primero, mantiene la regla general;
"La Direccion de Obras Municipales tendra un plazo de 30 dias, contados desde la
presentacién de la solicitud, para pronunciarse sobre los permisos de construccion®,

« Nuevo Plazo Especial: Se afiade un plazo especial para proyectos de mayor

envergadura:
"60 dias en proyectos cuya carga de ocupacién sea igual o superior a 1.000 personas.”

. Reduccién de Plazos: El inciso segundo del articulo 118 establece una reducciéon
de dichos plazos:

"Los plazos sefialados en el inciso anterior se reducirén a la mitad si a la solicitud se
acompana el informe favorable de un revisor independiente”.

c) Silencio Administrativo Negativo (Art. 118 incisos tercero al quinto de la
LGUC)

Se establece una nueva regulacion para los casos en que la DOM no se pronuncia dentro
del plazo tegal.

« Derecho de Opcién: "Transcurrido el plazo sin que la DOM se pronuncie: El
solicitante podra hacer valer el silencio administrativo negativo." Eslo es un
derecho y no opera por el solo transcurso del tiempo-

« Efectos: Si el solicitante ejerc;e;e"sta gofacién. "L a solicitud se entendera rechazada
4 . £ e o
f una vez realizada la presentacion del solicitante ante la DOM.”

"La DOM desde el momento en qu}_&ise- haya fealiiac[o la presentacién estara impedida de
~ - emitir prontinciamiento™ _ , oo T
h ‘;\.\\ ‘:‘ . 4 /'
+ Obligacion de la DOM si no\s‘e-‘iﬁv%i’:‘éf Si el solicitante no hace valer el silencio
negative, "La DOM no podra omitir la resolucién de Ja solicitud de permiso bajo
pretexto de haber transcurrido el plazo para pronunciarse.”

d} Nuevo Régimen de Reclamaciones

Se unifica el sistema de reclamaciones contra las actuaciones de la DOM, modificando [a
LGUC y la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

e Causal y Plazo: Se podra reclamar por contravencion de las disposiciones
legales, reglamentarias y administrativas sobre construccion y urbanizacion dentro
de un plazo de 30 dias corridos desde la publicacién del permiso o desde que se
hizo valer el silencio negativo.
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» Titulares del derecho a reclamo: Cualquier particular interesado o por el
propietario del predio que solicitd el permiso, asi como también el solicitante que
hizo valer el silencio negativo.

+ Inhibicién de la DOM: "Interpuesto el reclamo, DOM debera inhibirse de conocer
cualquier reclamacion o iniciar de oficio cualquier revisién, respecto de la misma
resolucion. (art. 118 quater)".

e) Instancia Administrativa en SEREMI MINVU

Resolucion de Reclamacion:

» Siacoge el reclamo: Si la "SEREMI verifica que el proyecto cumple lo sefalado
en el inciso 6° del art. 116, declarara que el permiso o autorizacidon debid
concederse y ordenara a la DOM otorgarla sin_mas_tramite previo pago de
derechos municipales reducidos en 50%."

Etapa de Cumplimiento en DOM

+» Sila DOM no cumple: La SEREMI procedera conforme al articulo 15 de la LGUC
y estara facultada para dictar la o las resoluciones de reemplazo o enmienda, en
los términos que senala el articulo 11.

f) Modificacion a la Ley Organica Constitucional de Municipalidades: Se afiade
un nuevo inciso segundo al articulo 151, que excluye estas materias del recurso de
ilegalidad municipal general y las somete a la normativa de la LGUC:

"No obstante lo anterior, los reclamos que se interpongan contra las resoluciones que
emita la unidad encargada de obras municipales en el ejercicio de las funciones descritas
en la letra a) del inciso primero del articulo 24 de |a presente ley deberan ajustarse a las
reglas que disponga la Ley General de Urbanismo y Construcciones”.

2.} Cabe hacer presente que, la inobservancia a la normativa

antes indicada, trae;'/a arejadas sanciones directas a la autoridad municipal, como en
el caso de incumplir con la publicidad que se instruye, ademas de poder afectar el
presupuesto municipal, al determinar la rebaja de un 50% en el pago de los derechos
municipales, en caiso,:"de aplicarse el silencio negativo.

ANOTE ’E', COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

AN

ALCALDE

Control

D.AF.

Juridica

D.0O.M.

Trénsito
DIMAAO
SECPLA
Archivo SECMU
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